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VISTO, anii ALTTNTIA &0 WInci8) BF CION 7 o0ra ol reciise da apelau »
a la pan- SerAdae e ol Wous B ) Wz Iz seniencia diets-
JOOTA B SIMSTREUCCICS N3 de BUBRTD DEL “ISARIO de fecha 4 de o de s

 Instada este apeiacién & instancia de las entidades Dalval Imermnacional S.A. y Sinren 9
5.L. representadss por el Procurader D, Alfredo Crespo Sanchez v difgidas por [a Lerads

DRa. Camman Osss Guergue, conba DAa. Rossrio, Dfs. Olivia, Dfia. Franz i, T7a,
" . a s m -— - f = as

Victoriana, Dfia. Maria de los Angeles, Diia, ieresa, D. José, D. Pedro, D. Emiilio, 5. L= 510 Y

D. Juan Perdomo Santana representados por |s Procuradors Dria. Maria del Carmer & itz

Lopez v dirigidos por el Letrade D. Luis Cuyas Derronsars.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- &l falle de |z Sentenciz apelada dice; <<Que estimando integramente la
demanda interpuesta por la Procuradora Diia. Carmen Dolores Matoso Betancar, en nemkre
y representacion de Dfia. ROSARIO PERDOMO SANTANA, Dia, FRANCISCA PERDOMO
SANTANA, D. JOSE PERDOMOQ SANTANA, D. PEDRO PERDOMO SANTANA, D. EMILIO
PERDOMO SANTANA, D. NICASIO PERDOMO SANTANA, Dna. TERESA PERDOMO
SANTANA, Dfia. OLIVIA PERDOMO SANTANA, Difa: VICTORIANA PERDOMO SANTANA,
Dna. MARIA DE LOS ANGELES PERDOMO SANTANA y 0. JUAN FRANCISCO PERDOMO
SANTANA, contra las entidades mercantiles DELVAL INTERNACIONAL, S.A4. y SINCRONIA
88, 5.L., debo declarar v declaro que los actores son legitimos propigtarios con carcier
privativo cada uno de ellos d2 una onceavs pane indivisa de la siguiente finca:

——— e —




Fapel da clicio de .4 Addielr . adn de Justicin en Canaring

"URBANA: Una casz en Corraigjo, término municipal de La Oliva, compuesta de cinco
habitaciones, hoy en la calle Colén, nimers 8, que linda: al Norte o derecha entrando con
calle; al Frente o Naciente, con playa de Corralejo, hoy calle Colén; Darso o Poniente. con
calle; y Sur. con herederos de D. Padro Santana, hoy Diia. Candelaria Calero Santanz, Tiene
una superficie construida de ciento ochenta v cinco metros cuadrados aproximadamente, mas
un patio descublerto y cerrado haciendo una superficie total aproximada de descientos
veinticinco metros cuadrados", :
Referencia Catastral n® 0794301FS170950001WM.

Que debo acordar y acuerdo la cancelacién de |2 inscripcian contradictoria de! dominio
obrante en el Registro de la Fropiedad Nomera Uno de Puerto del Rosario, de la finca matriz
51, inscrita a favor de la entidad Deival Internacional, S.A.. acordando l& Inscripeion de |a
finca anteriormente descrita a favor de 3 parte actora,

Se condena en las costas causadas 2 Iz parte demandada.

Contra esta sentencia podra interponerse recurso de apelacion, que, en su caso, debarg
prepararse ante este Juzgado para ante la lima. Audiencia Provincial de Las Falmas en el
termino de los cinco dias habiles siguientes a su notificacion.

Asl lo pronuncia, mando v firmo.=>

SEGUNDO.- La relacionada sentencia. se recuris en apelacidn per la indicada partz de |

conformidad a lo dispuesto en el articulo 457 vy siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, v
no habiendose solicitado prueba, se sefiald para estudic, votacion y fallo ef diz 28 de fehrero

da 2005,

TERCERO.- Sg ha tramitado el presente recurso comtorme terecho, v observando s
prescripciones legales. Es ponents de la sentencia Iz I'ria. Sra DAz, Ménica Garciz de
Yzaguime, quien expresa el parecer de la Sala,

FUNDAMENTOS DE LEREZIHZ:

PRIMERO.- Con naracler previo se alega por la paii» ape'=da en su eserito de oposiisn .
los recursos iv'rpuesios de contrario una cuestién 3 madmision del racurso plit. 2&dimie
que la parte contraria no ha ‘preparade” el recurs: ¢t apeiosidn contra la sentencie = o
"formulade" recurse de apelacion contra la misma, tal y cor.o ordena el articulo 457 ¢ 'z Ley
Procesal. En segundo y principal lugar estima que la parte contraria al "preparar” dicha alraoa

no realizd |z preceptiva "exprasion de los pronunciamientos que Impugna®, referidz e o

apartado 2 de diche arliculo.
Pese & |a doctrina citada por |2 parte apelada, ¥ como va ha tenide ocasion de manifestar

esta Sala en sentencia de esta Seccién 5° n° 720/2004, rolio 476/2004 de fecha 19 de
octubre de 2004, debe tenmerse presenite la reciente sentencia del Tribunal
Constitucional, Sala 1%, de fecha 15-12-2003, n° 225/2003, que analiza desde Iz perspectiva
del articulo 24 de la Constifucion, del derecho a la tutela judicial efectiva y del principio "pro
aclione” la interpretacion de los requisitos del articulo 457 de Ia actual Ley de Enjuiciamiento
Civil, vy, en concreto, el requisite de la expresién concreta por el recurrente de  los
pronunciamientos que se impugnan en el escrito de preparacion del recurso de apelarcian,
cencediendo el amparo al recurrente cuyo recurso no le fue admitido a framite en Supussio
andlogo al aqui examinado. Y asi, la sentencia citada dice: <<En gfecto, la Ley de
enjuiciamiento civil distingue dos fases ¢ momentos sucesivas en la formulacién del recurso
de apelacion civil (srfs. 457 y 458). La primerz de elias (que es la agui controvertids) es la
fase de preparacion del recurso (arf. 457). La misma se sustancia ante el drganc fudicial que
dicts Iz resolucion impugnads, ante el que &l recuments, dentro dsf plazo legalments
establacido, “se limitara a cifar la resolucién apelada y & manifestar su voluntad de recurric
con expresion de las pronunciamientos qus impugna® Con elle, el Tribunal 2 quo dispons de

los elemenios necesarios pars reglizar el examen de su procedencia, gue fe permitirg fundar |

el juigio de admisibilidad, teniendo por preparado el recurso, en su casc, y emplazando & la
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parte recurrenie para que lo interponga de conformidad con fo establecido en el art, 458 LEC,
Por tanio, como apunte ef Fiscal, la fase de preparacion en ia tramiacisn del recurso liene
por objeto delimitar la apelacion para controlar su admisibilidad, Jo que requiere manifestar
ante &l organo fudicial que dictd la resolucicn y dentro del plazo legalmente fijado, fa voluntad
de recurrina, sefalando dssde un principio los pronunciamisntos que se impugnan. De este
modg, la preparacion determina o fija a! marco en sl que ha de situarse ¢ ohjeto de recurso
én la fase ulteror de inferposicion gque consiste an Ia exposicion de las elegaciones en las
gue se fundamenta (art. 458.1 LEC). :

Sentado lo anterior, el examen del contenide del escrito de interposicion del recurss de
apelacidn presentado por el recurrente permite constatar, en el presente caso, el
cumplimiento de los requisifos establecidos por Ia legislacion vigente para |3 sustanciacion del
tramite del recurso de apelacién en su fase de preparacion pues, mediante el mismo, af
recurrente procedid a manifestar, dentro de plazo, ante e organo judicial compefente su
voluntad de recurric una resolucion judicial recurrible, gue contiene esencialments un tnico
pronuncismiento principal condenatorio, del gue e devenge de intersses v 5 imposician de
Costas son consecuencias legales, y que califica expresa v formalments de Jesive pare sus
intereses, pudiendo snfenderse suficientaments identificads el pronunciamianto impugrado.
Parfiendo de estas premisas, acordar la inadmision del recurso por considerar gue ef
recurrents ha incumplido la exigencia legal de previa preparacion del recurso, al estimar que
se inferpone el mismo directamente, sobre la base de Que en su escrito se emplea sl térming
“interponer’. en lugar de “preparar’ anunciar o cualquier otro de significacion semejante,
antender que se solicita directamente fa remision de fas actuacicnes g la Audiencia Provincial, _
lo que en efecio se pide, perc tras demandar su admision ¥ concluir que no se cita af
pronunciamiento impugnado cuands la Sentencis confiens un Unico pronunciamisnio
principal, entrafia una interpretacion que ha de repufarse manffiestamente frrazorable
respecio del requisito que se dice incumplido, méxime cusndo, como aducen racurrenie y
Fiscal, el drganc judicial no considers la posibilidad de svbsanacion (arts. 11.3 LOFJ y 231
LEC) de aguellas objecionss formales sugerida por ei recurrente. Es pertinente recorclar a
este respecto gus, como afirmamos en nuestra STC §2/7920, de 23 de mayo, FJ 2, "no debe
rechazarse un recurse defe-fuosamente interpueste o formalizado sin dar previamenie
acasion & la subsanacion d= los defactas sdvertidos, “2nipre que no tengan su orige: : o Una

. actifud consciente o malicioss dei interesado y elio no dade Ia regularidad deil procedimiento

ni el derecho de defensa de la parte contraria” (doctrina reiterada. entre otras, en las SSTC
2131880, de 20 de diciembre, FJ 2: 1721 885, de 21 de noviembre, FJ 2; 285/2000, de 27 de
noviembre, FJ 4; 238/2002, de § de diciembre, F./ 4},
Hemas de conclulr, pues, que las resoluciones Impugnadas se basan en uns motivacicn
manifiastaments irazonable &l erigir finalmente en obstaculo procesal una simple cuestitn de
formalidad terminoldgica relativa al significade literal del término “interpaner”, lesionandc con
ello el derecho fundamental a ls tutela judicial efectiva dal recurrente (arl. 24.1 CE) an su
proyeccion de derecho al acceso & los recursos legalments establecidos. >>

El alto Tribunal estima por tanto que cuando la sentencia condena al pago de un principal,
intereses y costas, existe un Unice pronunciamiento principal ya que los intereses v las ccstas
son consecuencia legal del primero, v asi, la mera expresidn de Iz voluntad de recurir la
sentencia de un solo pronunciamiento principal cumple con &l requisito que exige &l articulo
457 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, sin que por tanio una interpretacidn rigorista v
excesivaments formalista pusds privar dei acceso al recurso a la parte en estos casos.
Analogamente en el presente supuesto fa expresidn en el escrito presentado per ia
representacion de Delval internacional §.A, y Sincronia 28 S.L. de que la sentencia n se
gjusta & derscho v perjudica graverments los intereses de sus mandantss, por lo que se
formula recurso de apslacion, ha de considerarse valida a [os efectos de adritir & tramize el
recursg interpussto v tener por cumplido g requisite del articulo 457.2 de la LEC, al contaner
gl fallo de Iz sentencia un Unico pronunciamisnto principal declarativo del dominio a favar de
los actores conforme a la doctrina del Tribunal Constitucional dal gue la correccion de los
asientos registrales contradictorios es mera consecuencia, por lo gue Iz parte apelada no
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na de lo que después va a ser objeto de impugnacion en la
formalizacién del recurso, sin que por ello la redaccion dal escrito respecto del posterior de
interposicién del recurso resulte sorpresivo ni genere indefension a la parte contraria.

Tado ello conliava iz desestimacion de ta cuestion previa examinada.

pudo tener duda algu

SEGUNDO.- Ambas entidades demandadas formulan recurso de apelacion contra [a
ssntencia dictads en primera instancia, a traves de escritos distintes, si bien litigan ccn
idéntica representacion y defensa. .

En &l escrito presentado par Delval |nternacional S.4. se alega en primer lugar como mativo
del recurso ia erronea interpretacion de la prugba, ya que el fundamento juridico tercero de la
sentencia de instancla afirma qus no existe duda sobre la identificacion de la finca litigiosa.
insiste la apelante en la falta de identliicacion de Iz finca ohjeto de la accion declarativa de
dominio, alegando que el escrilo de demanda franscribe un documento privadc de
compravents de 22 de junic de 1858 donde un grupo de personas (vendedaores) dicen ser
duenios por herencia de sus padres, sin gue conste ningln titulo de propiedad privado ni
piiblico, ni aceptacion de herencia, ni ninguna ofra prusba mas que [a manifestacion di los
comparscientes, d& "una casa de cinco habitaciones, que linda: norte v poniente con calle,
naciente con plava y sur con herederos de Pedro Saniana”, A juicio de la parte apelantz, no
se declaran metros de la vivienda, ni la éxistencia de un patio, ni la ubicacién exacta, ni
ningdn ofro dato. La segunda de las descripciones de la finca en la demanda es, en opinion
de |a recurrente, una adaptacién del confrato privado de 1839 con el informe de la Oficina de
catastro del Ayuntamiento de la Oliva, emifido en septiembre de 1999, sin que a su enfender
exista ninguna razén juridica para creer gue la descrincien sefalada 25 la correcta. Vueive 2
rafarirse la parte recurrente 3 que en la demanda no sa identifica en absoluto fa ublcacion
exacta e ineguivoca de la finca, ni se sefizls su cabida, siendo sus lindsros inconcretos, de
farma que en dicha definician caben practicamente todas'las casas de la costa de Comralejo.
En cuanto al informe catastral que sefala gue existe con esa referencia catastral una
construccion de 185 m2, v patio gue suman 225 m2, la apelante pane en duda que sea la
“casa de cinco habitaciones” ya que estima no hay coiicidencia en ia descripcion pues el
documento privado no sefiala cabidas. Ahade que con la demanda fueron aporiados recibos
de contribucion desde 1977 de una construccidn gue no se corresponde con el inmusblz gue
ahora se reclama. Finalmente ataca lz parte lo gue establece la sentencia recurrida e&n su
fundamento juridico 3° sobre el reconocimiento de la demandada de la situacion del inmueble
obisto de este pleito por haberle remitido [a citada parte requerimiento notarial a los actores,
sefialando a este respecio en primer lugar gue Delval Internacional S.A. no remite ningun
requerimiento a los acteres a titulo personal, ya que desconoce qué personas habitan el
inmuebie v con gué tiulo o en gué concepto basan sU posesién; y en segundo lugar que el
requerimiento notarial se remite a los oclpanies poseedores de una determinada raferencia
catastral, precisamente para comunicar dentro del plazo establecido en &l articulo 36 de la
Ley Hipotecaria, que Delval Internacional 8.A. no consiente en ninguna ocupacion ni posigsian
de ninguna persona que pudiera residir en dicha “referencia catastral”. Pone fambisn de
manifiesto la representacion de la apelanie Delval Imemacional S.A. que enire los actores
existieron manifestacionss contrapuestas en el memento de absolver posiciones ya gue,
alega, algunos reconocieron que originariaments era una casa mas pequefa gue ampliaron,
siendo gue ente log 11, algunos reconociercn que se habian hecho obras de ampliacion v
raforma, v otros negaron rotundamente cualquier modificacion en la vivienda.

Pese 2 los argumentos de la recurrente ampliaments referidos en el parrafs anteror, esta
Sala comparte la valoracién probatoria de ia saniencia de instancia, que resulta correcta v
conforme a los dictados de la logica humana y la sana critica. La finca objeto de la accion
ralvindicatoria estd desde un inicio debidamente identificada, &l tratarse de una casa que s&
comesponde con un cuerpo cierto de edificacion y patio interior, ubicada actualmente en el
nimere & de gobierno de 12 calle Goldn, y catastrada por el Ayuntamiento de la Oliva. Es una
casa gue data de fecha antarior al afio 1800 y gue, sin perjuicio del mantenimiento v de las
obras de rehabilitacion e incluse ampliacién que pudiera haber sufrido, mantiene la misma
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ubicacion desde que fuera consfruida, al trafarse evidentemente de un bien inmusble. La
casa estd adosada a ofra ubicada a su izquierda o Sur por su frente, figurando ambas casas
en el plano incorporado por | Notario Don Juan Antonio Pérez Giralda a la escritura otorgada
el 22 de agosto de 1965, nimero 345 de protocolo, aclaratoria de determinados exiremos de
otrs escritura de compraventa de 28 de diciembre de 1081, folios 102 v siguientes. En el
detalle del plano que obra al folic 123 se observa la casa ¥ patic objeto de estos auios
marcada como de "F. PERDOMO DE LEON" y la casa ubicada a su izguierda como de
CANDELARIA ALVAREZ. Los demés linderos son efectivamente la Plava por su frente, hoy
calle Colon, v calles por su derecha y fondo, formando con la casa de su izquierda una
manzana completa con entrada desde la playa.

En |a referida casa se da la circunstancis de que nacio la madre de los actores Clofia
Feliciana, también conocida come Victoriana, Santana Figueroa, el 9 de junic del ano 1914,
como reza en cuanto al afio de nacimiento la partida de defuncion de la referida finada unida
al testamento aportado, pues perienecio inicialmente a los padres de ésta, abuelos maternos
de los demandantes. En &l contrato privado de compraventa de 22 de junic de 195§ aportado
como documenta 1 de s demanda inicial, que se presentd a liquidacion del impuesto en jufio
de 1958, Don Manuel Perdomo de Leon, padre de |os actores, casado con la gue se identifica
como Dofia Victoriana Santana Figueroa, adquiere la casa de los demas nermanos Sarnitana
Figueroca, Don Hilario, Dofa Teodora, Dofia Marfa, y Dofia Carmen, asi como de los hijos de
Dofia Olivia Santana Figueroa, vendedores gue afirman son titulares del inmueble por
herencia de sus padres. En la partida de defuncion de Dion Manuel Perdomo de Ledn que
twvo lugar e ¢ de mayo de 1990, figura como su Oitimo domicllio precisaments la casa
ubicada en la calle Colon nimero 6 de Corraiejo. Ambos, Don Manuel Perdomo y Jofia
Feliciana Santana, olorgaron respectivamente testamento el 26 de octubre de 1984,
constando como domicilio de los dos testadores en las respactivas escrituras plblicas el de |a
calle Colen nimero § de Corralejo. Dofia Feliciana fallecit el 17 de febrere de 2001, siendo
su (itimo domicilio en Corralejo. Desde esta perspectiva cobra su virtualidad el csrtificado
expedido por la Policla Local del Ayuntamiento de La Qliva en fecha 23 de septiembre de
1998, documenta 7 de la demanda, conforme 3l cual Doia Feliciana Santana Figuerca desde
que nacit, ¢l B de junio de 1814, habla vivido en la casa de la calle Colar nimero 6 de
Corralgjo, perteneciente al término municipal de La Oliva, ¥ continuaba 2 la fecha de
expedicion del certificade habitando el referdo inmusble. A ello se anade la cerificacion
catastral como documento & en 1a gus se Incorpora fotografia de la vivienda, y planc de 13
planta con las medidas de 225 m2 de superficie de solar de la que 182 m2 son de suparficie
construida, y el resto de patio. En idéntico sentido el informe técnico de la Oficina Técnica del
Ayuntamiento de La Oliva gue fue aportado a la escritura de adjudicacian y aceptacion de
herencia v entrega de legado, de S de agosio de 2001, aportada como documenio 4 de la
demanda, segdn € cual la vivienda de a calle Colon nomere 6 de Corralgjo tiene uncs 150
afios de antigledad, y figura catastrada 2 favor de Dofia Felicianz Santana Figusrta con
nimero de referencia catastral 0784301FS1708S0001WM, cuenta con 185 m2 construidos
que se desarrollan en una sola planta.

Que efectivamente el tiulo congistente en conirato privado aportado come documento * de
\a demanda resulte poco concreto en cuanto a ubicacion y linderos de la casa objeto de la
compraventa no significa en modo alguno que na se hava identificado por los demandanies
cudl es la finca objeto de la accidn reivindicatoria, v ello precisamsnie por cuanto, con
independencia de que la calle de su situacién se abriera después de la propia existencia de la
casa, que findabe por su frente con la Playa, o que s hayan variado a lo largo de estos
(ltimos cuarenta afos los Planes del Ayuntamiento, el catastro municipal, los nimeros de
referencia, o cualesquiera ofros elementos circunstanciales, lo clerio es gus |z casa como
cuerpo cierio que hoy se identifica catasiralmante con el numero de referencia que contiene
al fallo de la sentencia apelada, es la casa en la que vivie durante toda su existencia Dofia
Feliciana Santana Figueroa, primero de soltera y después con su marido Den Manuel
también llamado Francisco- Perdomo de Ledn, desde que éste |3 adguiriera en 1958, y as i3
casa en la gue fallecio el propio Don Manuel y en la que continud su viuda hasta su mLerte en




gl afio 2001, Y no existe duda de ello, ademas de por la constancia de la continuada
oclipacion, por su ubicacion en el mapa incorporado a la escritura en el afio 1965 de toda I2
cnsta de Corralgjo afectada por los linderos de la finca registral 951, en relacion con los
mapas actuales de la zona obrantes en &l catastro aportados en autos, y particularmente &l
que se incorpora al acia de requernimiento otorgada a instancia de Deival internacional $.A. el
3 de mayo de 2002, nimero 80T de protocolo del Notario Don Francisco Bariegll Espinosa, ¥
al que hace referencia la sentencia apelada. La edificacion se aprecia también en la fomgrafia
aérea del casco antiguo de Corralejo incorporada al acta de manifestaciones rgalizada por
Don Manuel Roque Gonzalez Lopsz el 28 de septiembre de 2003 anie ¢l Notaric Don Emilio
Romero Fernandez, v que segun el manifesiants data del afio 1960. Las edificacionss qus se
ohservan en ests fotografia aérea coinciden con las resefiadas en el plano incorporado a ia
escritura de 1965 de aclaracion de la de 1861 gue cita el propio manifesiante.

De esta forma carece de relevancia gue los demandante aporten documentos acreditalives
del pago de la contribucion urbana a partir del ejercicic 1976 (consta &n &l propic documenio
al folio 82 que se trata del ejercicio de implantacién de la contribucion urbana, régimen
catastral. al inmueble) del inmueble site en calle Corralejo n® 8 hasta el ano 1888, can
refarencia 1153003, a nombre de Don Manusl Perdomo de Ledn. Y ello porgue respect del
inmueble sito an la calle Coldn 6, Ayuntarmiento de la Oiva, el primer pago de la contribuciaon
urbana que se aporia es precisamente ¢l del ejercicio de 1988, fecha del alta del inmuebie en
diche impuesto, ¥ en &l consta ya como referencia bajo el epigrafe 2-B el nimero 0784301,
que encabeza la referencia catastral actual de la finca, aportandose todos los pagos de la
contribucion desde el alta, sjercicio de 1089, y hasta el ejercicio de 2003, facha de
presentacidn de la demands inicial del procedimiento. Si se trata de fincas distinias o la
misma finca que cambia | nombre de la calle y la referencia catastral en el afio 1885, por
revision del catastro, se ignora, perc no afecta 2| resultado probatoric del proceso ni a la
identificacién de la finca.

—eniendo en cuenia que @ sentencia de instancia estima la accion declarativa de dominio
por prescripcian extraordinaria, la identificacion de la finca gue aprecia dicha resolucion se
debe proyectar sobre aguella gue efertivamente se ha poseido a titule de duefio durame el
tiempo necesario para ia prescripcion, pero no necesaraments sobre el titule, en este caso
documento privado de compraventa de 1958, ya que para este fipo de prescripeion
adguisitiva no 3& precisa justo titulo (articulo 1959 del Codigo Civil); de manera que fampoco
son relevantas las alegaciones que realiza |a parte apeiante scbre Ia deficiente descripcion de

la c2sa en el contrate aportado, en su escrito de interposicion del recurso.

TERCERO.- Ademas de log hechos que estima probades la sentencia de instancia, gue se
aceptan integramente por esta Sala, para una mejor comprension del recurso conviene
resefar los siguientes, dimanantes de |a documental plblica aportada:
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19 . Plalafusa Sociedad Anonima adquiere de Don Marcial Vifioly Ravelo y de sus hijos Don
Juan, Dofia Meria Clara, Dofia Maria Dolores y Dofa Maria Mercades Vifoly Calero en
secritura piblica de 7 de diclembre de 1659, nimero 996 de protocolo del Motario de Amacife
Don Marcelino de la Muela Torrubiano, la finca denominada "Heredad de Guriame” en
sarming de La Oliva, con cabida de 2.773 hectareas 88 areas y 28 centiareas, porcion

segregada de la finca matriz. Es 12 finca registral 2327.

56 . La finca matriz, después de esta segregacion, quedd reducida a una extension de 62.079
metros cuadrados, limitada al casco de Corralejo, perdiendo su denominacion de Heredad de
Guriame y denominandose “Parcela del Casco de Corralejo y sus sledafios”. Es la finca
registral ©51. Linds al Este con la rinera del mar v al Oeste con la finca segregada Hezredad
de Guriame en linea quebrada.

¢ _ Don Marcial Vifioly segregd y vendid tambien varias parcelas de la finca "Parczla del
Casco de Corralsjo v sus aledafios” entre el 7 de diciembre de 1859 y el 29 de diciembre de

e e s e A R e T T




Uil
=
=
a
i
| &]
c
=
=
]
=
il
3
=
i
T
g
&
(1]
=)
=
=
=
2
=2
&
d
£
£
=
3
o
o
=
&
&
g

1961, a Don Victor Grau-Bassas Hermero (7 de agosto de 1960), & Don Juan Guarlet Ozcariz
(el 7 de agosto de 1860), y a Don Andrez B. Zala Deutch (el propic dia 28 de diciembre de
1861). La finca matriz queda reducida a una superficie de 50,640 metros cuadrados despues

de estas segregaciones.

40 - En escritura de 29 de diciembre de 1961 Don Marcial Vificly por si y en representacion de
sus hijos, vende a Plalafusa la fincs "Parcela del Casco de Corralsjo v sus aledafos”, y, a Ia
vez, le compra a Plalafusa 20 parcelas, denominadas de la A a la Z, previa suU segregacion,
segregadas algunas de la finca "Heredad de Guriame”, otras de la finca "Parcela del Casco
de Corralgjo y sus aledafios”, y aln algunas segregadas parte de Ja primera finca y part: de
la sequnda, y después agrupadas entre si.

&0, En escritura de 23 de agosto de 1965 Don Marcial Vifioly Ravelo v el representants de
Plalafusa. Don Luis Oliver Lite, aclaran la anterior de 28 de diciembre da 1861, puesto que en
la primera, ¥ come dice al expositivo tercero del documento plblico, "ni se describiercn
convenientemente las fincas que adquirian Don Juarn, Dofia Maria Clara y Dofia Maria
Dolores Vifoly Calero de la sociedad Plalafusa S.A., ni se hizo constar con necesaria claridad
la mairlz de donde las mismas procedian”. A esta escritura plblica, nimero 345 de protocclo

del Notario Don Juan Antonio Pérez Giralda, queda incorporado un planc gue le fUg |

entregado ai notario por las partes por triplicado siemplar, uno de ellos para incorporaric a |a
mafriz. En esle plano de la referida porcion de lz costa de Fuerteveniurs se rasena la linea
quebrada de delimitacion entre |a finca que queda como Heredad de Guriame {al interior) y la
que gueda como resto (2 |3 playa) llamada "Parcela del Casco de Corralejo v sus alaedafios”,
gue se dibujs en rojo en el original. Ademas en &l plano se refleian las calles en prayecto, |as
plazas, las parcelas previamente segregadas y vendidas a los sefiores Grau-Bassas, Guariet
y Zala, las parcelas de la "A" & 12 "Z" que se segregan ¥ s venden a los sefiores Vinoly, ¥, lo
mas importante, todas v cada una de las edificaciones existentes en el casca de Comralejo a
dicha facha con una identificacion concreta de quien habita o de quien es la casa en cuestion.
En la casa objeto de estos autes reza la leyenda "F. Perdomo ce Ledn".

Er la propia escritura de aclaracion, expositivo cuara (folip 107 vuelio), cuando se axcluyen
de la finca Heredad de Guriame (registral 2527), para deslindaria, determinadas propiedaces
gue se encuentran dentro de sus linderos, tales como la lglesia o las Escuglas, se hace
referencia & un "zlibe de trescientos metros siempre cuadrados pertenecientss a Don
anuel, también llamado Francisco Perdomoe”. Esta circunstancia se resefia va gue constata
y acredita que el padre de los demandanies Don Manuel Perdomo de Leén, era llamado
Francisco y2 en aguellos anos, hecho conocido tanto por el sefor Vifioly como por el
representante de Plalafusa, por lo que no ofrece duda gue la identificacion relativa a "F.
Perdoma de Leon” sobre la casa de autos en e mapa incoporado a la escritura hace
referencia al padre de los actares Don Manuel Perdomo de Ledn.

6°- Después de cesar Don Luis Oliver Llig en fa administracion, se encomienca a Don

Manuel Rogue Genzélez Lopez, por la familia Van Daele, aclarar la situacién de las fincas de |

la sociedad Plalafusa en la isla de Fuerteveniurs, entre los afios 1965 a 1867, vy
concretamente en el poblado de pescadores de Corralejo, segin manifiesta en acia notarial
de manifestaciones de 29 de septiembre de 2003 aportada, en la que afiade que "la sociedad
Plalafusa pretendia aclarar todo para poder vender las parcelas que no estuvieran ocupadas
por los vecinos”, Afade que solo pocas personas gue ienian casas Y algln secadero
docurmentaron sus propiedades, y que comunico g los mas conocidos gue fueran pzsando
por Ja oficina para tomar nota de los que tuvieran algln papel de propiedad, fueron varias
personas pero no la mayoria con la excusa gue tenian que hacer un viajg a2 Lanzarote
(Motariz) ya que en Fuerteventura no habia.

7o _ Mediante escritura pliblica otorgada el 22 de mayo de 2001 ante el Notario de Puerto del
Bosarie Don Francisco Bafegil Espinosa, nimero 839 de proiocolo, Don José Manuel
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Jiménez del Valle, como administrador dnico de Delval Internacional S.A. y en SuU
representacion, compra 2 Plalafusa S.A., a través de su representante, |2 finca registral 851.
En |a escritura se hace constar 1a misma descripcion de la finca 851 que pbra en la escritura
de aclaracion de 23 de agosto de 1985, si bien al final se manifiesta que mide 9.458,10
metros cuadrades. En cuants a la referencia catastral se hace congtar gue no se aporian
datos, Es significativo que se afnade en la escritura lo siguiente: "Dicha finca es resto gdespues
de varias segregaciones efeciuadas de la que se describe asi: Trozo de terreno denominado
Parcela del casco de Corralejo v sus aledafos, en Corralgjo, término municipal de La Oliva,
sjenda sus linderos, en los que comprande la casi totalidad de las edificacionas de Corraieio,
los siguientes: Este, riberas del mar: Morte, Sur y Oeste, con mas terreno de Plalafusa, S.A.
Mide cincusnta mil seiscientos cuarenta melros cuadrados”,

Es decir, que al identificarse la finca objeto de la venta se describen idénticos inderes, con
un detalle minucioso scbre el trazado gue describe la linea quebrada divisoria de esta finca
que es resto v la Heredad de Guriame gue se le segrego en su dia, que los que constan en ia
eseritura que le sirve de tiulo a la vendedora Plalafusa (la de 29 de diciembre de 1361), DETD
con la diferencia de gue la inga que adquinic Plalafusa tenia 50.640 metros cuadrados, ¥ la
finca gue adquiers Delval 5.A. tiene g 458,10 metros cuadrados.

g - Conforme & la certificacion expedida por el Registrador de la Propiedad numero 1.de
Puerto del Rosario en fecha 22 de julic de 2002, aportada en fotocapla por Dehval
internacional S.A. como documento 4 de 1a contestacién a la demanda, la finca registral 951
an su descripcioni actual ha quedado reducida a una superficie de 868414 m2ros
cuadrados, despugs de haberse sfaciuado las segregaciones a que hacen referenciz las
ochenta v dos notas puesias al margen de la misma (zlgunas de ellas miltiples). El
Registrador concluye asi gue aungue no pugdan precisarse sus linderos actuales (dado que
indaria con las parcelas segregadas), necesariaments esta comprendida dentro de los
linderos originarios.

En la cerificacion el Registrador hace constar también los asientos gue existen con relacion
3 |a finca 951 en el Libro Diario de Presentacion, ¥ concretamente se resefia el siguiente:
"Asisnto 1662, Diarip 45. Con facha 17 de junic de 2002 se presenta copia de escritura |
sutorizada el 13 de septiembre de 2001 por el Notario Francisco Monedero San Martin con el
nlimero 4917 de su protocole, por la cual SINCRONIS 29 EL compra pravia segregscion de
fincals ragistralfes 851 de OLIVA (LA) que se sncuentra sita en CALLE CORRALEJO n° Sh,
3 DELVAL INTERMACIONAL SA, una parcela o solar en & Casco de Corralejo, con fachadas
a Callejones sin nombre y calle Colén. de 175 metros cuadrados, Dicho documento se
encuenira SUSPENDIDO con fecha 4 de julio de 2002 y refirado de esta Oficina, a soliciiud
del presentante. con fecha 22 de julio de 2002."

oo _ Por escritura pliblica otorgada en Madrid el 13 de septiembre de 2001 ante &l Notaric Don
Francisco Javier Monedero San Martin con el nUmero 4317 de protocolo, Delval Internacianal
3.4 vende 2 Sincronia 98 S.L., previa segregacién de la finca 251 del Registro de la
Propiedad nimero 1 de Puerin del Rosario, la siguiente porcion: "Urbana: Parcela o Sclar en
el casco de Caorralsjo, con fachadas & Callejones sin nombre y calle Colén, en ténminc
municipal de La Oliva, en la isla de Fuerteventura (Las Palmas). Identificada catasiralmente
con el nomsro 07843 01. Ocupa una superficie de clento sesenia y cinco metras cuadrados.”
En |a referide escritura después de hacer constar ios linderos de la finca y bajo &l epigrafe de
Situacion urbanistica se hace constar o siguients: "La finca segregada descrita
precedentiemeante, segln manifiestan las partes, como tal entidad independiente existe: tanto
fisica como catastralments y, en tal sentido, es perfectamente identificable: teniendo
asignada de manera individuai, seqtin declara la sociedad propictaria, la referencia Catasiral
0794301 FS1709S 0001 Wh."

10° - Mediante acta notarial de 2 de mayo de 2002 niorgada ante gl Notaro con residencia en
Puerto del Rosario Don Francisco Banegil Espinosa, nimero 807 de protocolo, Dofia Maria




Papel de oficio de la Administraclan de Justicia en Conarigs

del Carmen Oses Guergue, letrada, actuzando en representacion como apoderada de la
mercantil Delval Intamacional S.A., requiere al Notario pars gue se constituya en la finca con
raterancia catastral nimero 07843 - 01 que se corresponda con 1a dirgccion calle Colén MY &
en Corralejo, térming municipal de La Oliva, v levante acta del estado de pcupacitn de dichs
finca y en el caso de encontrarse ocupada entrague a la persona que la ocupe la carta gue s2
incorpora &l acta. En dicha carta se refiere que Delval intermacional &s dusfia en plena
dominio de la finca 951 y continGa diciendo que habiéndose comprobade “tras un estudio
minucioso de |z finca efectuado por técnicos titulados" que dentro del perimetro de la finca
851, que a continuacién dascribe conforme al titulo originario de adquisicidn de Flalafusa de
1961, no se encuentra segregada de la finca 251 |a parcela catastral referida y sin embargo
gcupa terrenos de ésta, le notifica, entre ofros extremos, que "no consiente la ocupscion de
su finca a todes los efectos, y en particular para lo establecido en el articulo 36 de la Lay

Hipotecana".

CUARTO.- El ssgundo de los molivos de impugnacion de la sentencia de insiancia contenido
en el escrito de intsrposicion del recurso presentado por Delval internacional S.A. hace
referencia a la ausencia, a su entender, de los requisitos de la usucapion pretendida. A esios
efecios manifiesta en primer lugar que en &l pefitum de (a demanda no se solicita se declars
la propiedad de los actores en virtud de usucapion, y si bien reconoce que er los
fundamentos juridicos de la demanda se nombrarr los articulos del Cédigo Civil que
establecen la usucapidn ordinaria y Ia extraordinaria, la recurrente estima gue en dicho escriio
ro se hace referencia al cumplimiento de los requisitos establecidos por la parie actora, ni se
acraditan,

ARade la representacion de la parie apslante en.su escrito que cuando Delval [ 8A compro
ol resto de la finca matriz 951 la adquiere al amparo del "nnnciplo de fe piblica registral” gue
ectablece &l articulo 34 de la Ley Hipotecaria, & insisle que su mandante es un tercaro que
compra de buena fe, por tituln.cneroso, al titular reqistral. Ataca la recurrente la manifestacion
gue se hace en la sentencia sobre la "malz- ot de-Bebval Internacional SA por el necho de
gue sU represeniante viva en Corralejo desds-hace=t5 alios, pues a su entender carece
totalmente de sentido. Y asi, afirma que Delval Internzcional SA, antes de comprar el resto de
la finca matriz 951 de La Oliva, "hizo un exhaustivo estidio de las inscripciones registralzs”; y
afiade que el hecho de gue se CONOZCa gue existen edificaciones, ds las cuales hay unas
pcupadas v ofras no, no significa gue Delval Internacional SA antes de comprar, debiera ir
puerta con puerta exigiendo a los vecinos de Corralejo que le mostraran sus titulos de
propiedad o de posesien. Por dltimo reitera que el Catastro Municipal no es publico sin que
loz terceros puedan acceder a los archivos catastrales pussto que es informacion
confidencial.

Pese a las manifestaciones de |a parte apelante lo cierio es que la sentencia es plenamente
congruente con lo pedido, ¥ en ella se razona de forma exhaustiva el resultado de |a prusba
practicada y la concurrencia de los presupuestos legales para la apreciacion de la
prescripcién adquisitiva exiraardinaria de la finca, previstos en &l artieulo 1959 del Cadigo
Civil, expresamanie invocado en el escrito inicial del procedimiento, y se motiva ampliamente
por gué no cabe considerar tercerc a ios afectos del articulo 34 de la Ley Hipolecaria a la
entidad recurrente Delval Internacional 5.A.

Ep este caso la ausencie de buena fe tisne relacion directa con lo que establece el articulo
36 a) de la Ley Hipotecana, gue nrecisamente invaca la parle apelante en su esciito de
recurso, gue establece la prevalencia de la prescripcion adguisitiva consumada:

"z) Cuando se demuestre gue el adquirente conocié o tuvo medios racionales vy motivos
suficientes para conocer, antes de perfeccionar su adquisicion, que la finca o derecho 2staba
poseida de hecho v a titulo de duefio por persona distinta de su transmitente.”

A estos efecios, en autos se ha probado cumplidaments ‘que el representanis legal v
administrader Unico de la entidad Delval Internacional S.A., Don José Manuel Jimérez del
Valle, que firma ia escritura de compraventa a Plalafusa 5.4, de la finca 951, resefiada en &l
niimero 7° del fundamento juridice anterior, tuve medios racionales y motivos suficientas para
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conocer que la casa de la calle Colon numero 6 de Corralejo, término de La Oliva, ubicada
aparentemeants deniro de |os linderos del resto que es la finca registral 951 "Parcela del caso
de Corralejo v aledafios”, estaba possida par personas distintas de la vendedora a fitulo de
duefio. con anterioridad a la firma de la escritura &l 22 de mayo de 2001, pussto que en 'a
propia escritura de compra venta, después de describirse |a finca como “frozo de terrenc”, al
referirse a sus linderos se hace constar expresamente lo siguiente: "en los gque comprende
la casi totalidad de las edificaciones de Corralejo”. Es decir, Don José Manuel Jimanez
dal Valle tuvo cumplide conacimiento por lectura integra del Notario, como se ocupa el
fedatario de hacer constar, de 1= escritura de compraventa, gue:
- La vendedora Plalafusa adquirié inicialmente una finca de mas de cincuenta mil metros
clladrados con unos linderns gue no se transcriben en esta sentencia pero cuya lectura
resulta muy ilustradora, ponigndo como giemplo de descripcion del trazado de 2 Inea
quebrada que la separa de [a Heredad de Guriame cuando dice: "...desde esta esquina sigue
hacia el Norte durante cincuenta metros y va a parar a la esquina trasera de la casa de Dona
Candelaria Alvarez,...". Sin embargo lo gue compra Delval Intemnacional S.A. con los mismos
linderos son algo mé&s de nueve mil metros cuadrados.
- Esta finca se describe en el tiiulo de adquisicion, siempre como finca rustica y como Trozo
de terreno, es decr nunca se describe como objeto de venta ninguna edificacion ni parcela
urbana.
- Sin embargo consta expresaments &M la escritura gue dentro de los linderes se comprende
la casi totalidad de las edificaciones ds Coralejo.
- Consta que la finca ha sufrido numerosas segregaciones.
- Consta qué no se aportan datos catastrales.
- Consta que no tiene arrendatarios.
- Consta que asté fibre de cargas y gravamengs por manifestacion dz la parte vendedora y la
parte compradora (Delval |. S.A.) prescinde expresamente de la informacian registral por su
conocimiento de la situacién juridica del inmueble (..} ¥ ambas invocan razones de
urgencia para elotorgamientio de la escritura sin esta informacion. i

i 2 estos datos le afadimos ios siguientes hechos reconocidos:
. Qe Don José Manust Jiménez del Valle lleva quince afios viviendo en Corralgjo, poFin gus
conoce el casco antiguo de la poblacion, originariamente un pueblo de pescadores.
- Oue Don Jescianuel Jindme=del Valie conocia antes de la firma de la ascritura la casa
ublcada en la calle Colén nimero & de la localidad, casa due segun la foiografia de su |
fachada que obra en el Informe del Ayuntamiento de la Dliva, documento & de la demands, se
encuentra perfieciamente mantenida y con evidentes signos exiernos de enconirarse
habitada. -
- Que Don José Manuel Jiménez del Valle es administrador (nico de una enfidad mercantil en
cuyo objeio social se encuentra la compra venia de inmuebles, y que, ademas, de los hachos
nosteriores vy certificacion del Registro de ia Propiedad se prusba claramente que la sociedad
adquirié la finca para parfirla en cachos y revenderla, y por tanto como objefo licito de
negocio econémico de la actividad sconémice de la sociedad, y a tal efecio realizo
segregaciones de esta finca acordes con el catastro municipal en el que s constan
debidamente inscritas las viviendas originarias de los pescadores que conforman el casco
antiguo del poblade de Corralejo v las vendio posteriormente a olras entidades mercantiles,
en sste caso @ Sincronia 88, S.L., sociedad de la que es tambien administrador Unico el
propio sefior Jiménsz del Valle. En la nota registral aportada existe constancia de al rnenos
30 asientos presentados en &l Libro Diaric para su inscripcion relativos a oiras tantas
escrituras de segragacién y venta de porciones de la finca, muchas como la de autos
identificadas con su numero de identificacion catastral, cuys inscripcian no se ha practicade
por estar pendiente de determinados extremos subsanables, tales como |a autorizacion del
Ayuntamiento de |a Oliva a la Segregacion pretendida.

Recapliulando, Dehval Internacional S.A. compra Ia finca con el animo de hacer negocio
inmobiliario, parcelaria con segregaciones y revender las porciones a terceros, actos todos
elias en principio licites. Por sllo no resulta en absoluto serio sostener que su administrador
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no conocia gue las casas del pueblo del casco antiguo situadas al lado de Ia playa estaban
deshabitadas, o al menos la de autos, después de vivir en &l quince anos, Yy tampocn s
crefble que un administrador de una mercantil que adquiers unos terrsnos para negociar con
ellos, conociendo que pese a estar inscritos como parcela ristica en sus linderos. se
comprends toda la zona urbana de Corralgjo, jincluidas las plazas y calles!, no tenca la
minima prevision exigible & todo administrador de saber que estas casas estaban poseldas a
titulo de duefio, cuando efectivamente tuvo medios racionales y motivos suficientes para
conocer, antes de perfeccionar su adquisicion, gque la finca o derecho estaba poseida
de hecho y a titulo de duefio por persona distinta de su transmitente.

Por lo expussto debe desestimarse el recurso y confirmarse la sentencia impugnada,
alcanzando la Sala idéntico resultado en la valoracion probatoria gue realiza la sentencia de
instancia, siendo su aplicacion del derecho impecable, al determinar que ia vivienda y patio de
la calle Colon 6 de Comalele en términe de La Qliva, con referencia catastral n®
D794301ES170230001 WM, ha sido poselda a fitulo de duefio durante mas de treinta anos de
iorma plblica y pacifica por los causantas de los actores, sus padres, y por elles mismos a su
taliecimiento. con anizroridad a la adquisicldn que de la finca registral 851 hace lg eniidad
Delval Intemacional S.A. en escritura piblica de 22 de mayo de 2001, v que, pese a inscribir
su derecho lg apelante, &l dominio prescritc por usucapion extraordinaria le perjudica, al
haber tenido el representants lagal de la entidad medios racionales y motivos suficientes para
conocer, antes de perieccionar su adquisicion, que la finca o derecho estaba poseida de
hecho v a titule de duefio por persona distinta de sU transmitente.

QUINTQ.- Idénticos razonamisnios se han de resefiar para la desastimacion del recursa gue
interpones Sincronia 99, =.L., que Onicamente afiade como argumento, que no prugha, =l
hecho de haberse operado en el interin la inscripcion a su favar de la porcion segregada v
adquirida por esta apelante en el Registro de la Propiedad de Puerto del Rosario, a los
efectos de sar considersda como tercero del articule 34 de 'a Ley Hipotecaria En pomre
jugar por no quedsr probado que haye inscrito efectivamere su dominio, pero sobre fod.:, nor
tener ambas entidadeas e mismo administrador dnico, Don José Manuel Jimenaz del sa'e
por lo que cabe nre ilcar fas mismas reflexionss en cuanto 2 la falta de buena fe ya ue
conocia o pude conacer por existir indicios claros de ocupacion por persona disimes de s
wransmitente 2 tiulo de duefio de 13 finca, también de esta enfidad apelante, Perc adamas
con mayor razon por describirse el objeto de compra venta en la escritura como un solar y sin
embargo darse una referencia catastral que esta identificando una casa, que, a la sazon,
tiene mas de un siglo de antigiiedad.

Sin hacer reiteraciones innecesarias, por lo yva expuesto, se desestima igualmente el
recurse de Sincronia 29, S.L. confirmandsse |a resolucion apelada.

SEXTO.- &l desesiimarse el recurso de apelacién deben imponerse a la parle apslante las
postas causadas en su susianciacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 398.1° de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

FALLAMOS

Que desastimando el recurse de apelacion formulado por la representacion de las entidades
Delval internacional 8.A. v Sincronia 89 S.L. frente a la sentencia de fecha 4 de junic de 2004
dictada por el Juzgado de Primera Instaricia & Instruccion nimero 3 de Puerto del Rosario en
autos de Juicio Ordinario 328/2003, confirmamos integraments |a expresada resolucion con
expresa jmposicion a la parie apelante de las costas causadas en la sustanciacion del
recurso.

Dedlzcanse testimonios de esta resolucion, que se llevarén al Rollo y autos de su razon,
devolviendo los autos originales al Juzgado de procedencia para su conocimiento y gjecucion
una ver sea firme, interesando acuse recibo.
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Las sentencias dictadas en segunda instancia por las Audiencias Provinciales ssrén
impugnables & fravés de los recursos requlados en los Capitulos IV y V. del Titulo IV, dal
Libro |, de la Ley 1/2000, cuande concurran los presupuestos alli exigidos.

Asi por esta nuestra sentencia definitivamente juzgando, la pronunciamos, mandamos y |
firmamos.

PUBLICACION.- Dada y pronunciada fue la anferior Sentencla por los lltmos. Sres.
Magistrados que ia firman v leida por &llls llimo. Magisirado Ponente en el mismo dia de su
facha, da lo qus yo elfls Sacretario certifica.




