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Papel de oficio de I Administracion de Justic)

AUDIENCIA PROVINCIAL RECURSO: RECURSO DE APELACION
SECCION CUARTA

Plaza San Agustin n% ROLLO: 0000692/2004
Las Palmas de 3ran Canariz Procedimisnts origen: JUICIO ORDINARID
ME pracedimisnto Origss: 000028812003
Telefono: 28-325004 JUzgz0o orlgen: PUERTS DEL ROBARID - IDO1AINST B

INSTRUCZION N3

| PaxozEaigiss G 350002512004000020+

Resolusién: 000138/2005

SENTENCIA
ltimos. Sres,
Presidente:
D% Emma Galceran Solsona {Ponente)
Magisfrados:

D. Victor Manus! Mariin Calvo
D% Carmen Marig 8iman Rodriguez

En Las Palmas de Gran Canaria, 2 28 de marzo de 2003,

Visto en grado de apelacion ante este AUDIENCIA PROVINCIAL SECCION
CUARTA, los autos de JUICIO ORDINARIO nimero 0000286/2003, procedertes dsl
JDOVIAINST E INSTRUCCION N.3 de PUERTG DEL ROSARIO, a los que ha
correspondido &l rollo 00006882/2004, en |os QUe aparece como parte apelants Deival
Internacional S.A., repraseniado por gl Procurador D Alfredo Crespo Sanchez y
asistido por el Letrade DAa. Carmen Oses Susrgue, ¥ como parte apelada Dfia. Luisa
Fajarde De Vera y D. Esteban Umplerrez Estavez, representada por el Procurador D
Tomas Ramirez Hemandez y Tomas Ramirez Hemande> y asistida por el Letrado 0.
Francisco J. Artiles Camacho » 8obre Juicio Ordinario, v sisndo Magistrada Ponente
elfia limo.flima. Sr./Sra. D./Dfa, Emma Galgeran Solsona, :

ANTECEDENTES DE HECHG
PRIMERO.- Se aceptan los antecedentes da hecho de ia Sentencia apelada.

SEGUNDOQ.- Seguido e juicio por sus tramites legaies ante ¢ JDO.1AINST £
INSTRUCCION N.3 de PUERTOD DEL ROSARIO, por el mismos ge dicto Sentencis
con fecha § de mayo de 2004, cuvo Falio dicé: "Ciye astimando integraments |z
demanda interpuesta por |a Procuradora. Dia. Susans Ojeda Garcsia, en nombre V
representacion de D, ESTERAN UMPIERREZ ESTEVEZ v DRa. LUISA FAJARDO DE
VERA, confra la entidad mercantil DELVAL INTERNACIONAL, S.A., debo declarar y
declarc qus los actores san iegitimos propietarios can caracter ganancial ds |a
slguisnte finca, condenande gl demandado a estar ¥ pasar por ests declaracion y &
que se abstengs de efectyar cualquier acto perurbador del deracho de propiedad de

" o aciores:

"Casa situada enel pago de Corralgjo, lindarite por el Norte con otra de D, Calesting
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de Ledn Montero: Sur, ofra de herederos de D Vicente Umpignez: Osste, tierras que
fueron de D, Franciseo Manrique de Lara y Rios, v por g Este, con la zons marifima;:
compuests de dos habitacionas ¥ un patio, siendoe ia suUperficle del tetreno gue Golupa
de 1684 metros Cladrados”. Referengia catzstral n® 0823803F S170980001RM..

Que debo acurdar Y atusrdo la cancelacion de 'z inscripeion Contradictoriz del dominio
obrante en el Registro de Iz Propiedad Nomerc Ung de Puerto daf Rosario, de Iz fincy
Mmainz 851, inzerts 2 favor de iz entidag Deival Internaciona, S.A., acordando lz
inscripelan de la finca anferiormenie descrita 5 favor de Iz parte actora.- Sa tondenz
&N las costas causadas = |g parte demandada”. :

Notificada dicha resolucion 3 las partes, por [z Parte demandada Delval internagienal
S.A. s interpuse Recurso da Apelacidn, que fus admitido en ambos efectos v
cumplidos los tramites Correspondientas.

TERCERO,. Ep la tramitacien de este procedimiento 88 han observade gz

- preseripeionss legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO,- £z objeto def recurse de apelacion ia sentencig de facha 5 de mayo de

2004, cuyo fally es dei siguiente tener Rgral: "Que estimando integrameante la
temanda interpussta POT g Procuradors OUfia. Susana Ojeds Garcla, en nombre y

VERA, contra la entidad mercantii DELyAL INTERNACIONAL, S A, dete declarar y

declarc que los aclores son legitimos Propietarios con caracter ganadeial de fa

siguiente finca, condenande al demandado.a Sstar y pasar por esta declaracion v que
$& abstenga de efactuar cuslquier acic perturbadar del derechs de propiedad da fos
aciores: '

"Casa situada en g Pago te Corralejo, lindante por & Norts con otra de D. Celestino

de Ledn Monterp: Sur, ofra de herederos de D. Vicente Umpiérrez: veste, fierras gue
fueron de D, Franciseo Manriaue de Lara Y Rios, y por g Este, con la zonz maritima;
compuesta de dos habitaciones v un patio; sisndo la Superficie del terrenn que ocupa
de 164 metros Cladrados". s -

Referencia catastra) ne 0893803FS1709S0001RM.

Que debo acordar ¥ acuerdo la cancelacién de |s Inscripcion contradictoria del dominio
obrante en gl Regisiro de iz Propiedad Nimere Una de Puerta del Rosario, de Ia finca
matriz 851, inserita a2 favor de Iz entidad Delvai Interracional, S.A.,  acordands Iz
inseripelon de la finca anterionments descrita a favor de Ja parte actora.

Se condena en las costas causadas a [ parte demandada,

- BEGUNDO,« Entrando a resolver el recurse de apeiacion, dehs tomarse en

mediante providenniz de 22/04/04/ Que deving firme ai no SEr recurrida Per ninguna
de las partes, ressiucisn qUe en todo caso se ajustd a | previsto en ef art, 378 LEC; v
®N segundo luger. deshe Ponerse de relisve que no cabe apreciar |3 alegada
estimacion de una aceign distinta de la que se sjercita, admitidndose una Usuecapion
ordinaria que ni se solicita en g demandsa nj se cimpian los requisitos establecidos al
efecto, toda vez Gue en el caso de autos la senfencis de instancia estima una accion
declarativa ds dominio por Prescripeldn extrarodinaria, v en I3 demands ss gjercits
una aceidn declarativa de dominic por g Prescripeion. ordinaria (de 10 afics) ¢ incluso
por la preseripeion extraordinaria (de 30 afios) (Fdtos 30y 4°), razones por Jas cuales
procede desestimar jas referidas alegaciones, centenidas en el recurso de apalacian,
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En cuanto 4 Iz alegada falta de identificacién de ia c0sa, en el caso de autos ha
resultade perfectamens acreditads |z Identificacian ds la finca CLVD dominio reclama Iz
parte aciora, tanio en sy Situacién, come en sy sUperiicie y linderos, (hecho primera
de ja demanda) y asf resulla de la documantg) apomaga, contrato de Ccompraventa de
1845, certificado expedido por g Ayuntamiento de L Qliva, recibos da iBl, informe de
la Seccitn de Catastro de Citaco Ayuntamienfu, reconacimients judictal, y norgus,
ademas de lo anterior. i3 Propia demandada Teconoce cudl es Iz finea que poses g
aclor y reconoce que a misma tisne gsignada una referencia catastral, asl como
describe sus linderos Y SU superficle, va que |a pane demandada aporia con I
contestacian = I3 demanda, un requerimiento notarial realizado al acior en el que,
aportande un piang en @l se aprecia l3 finea posefda por el actor, consigna

Bxpresamenis la calle, gf AUMEro. fa referencia catagtral de g finca, sus linderos, y sy -
superficie, 164 M2, y notifica al actor Que no consients g Ocupacion de la finea g {odas

los efectos; razones por las cuaies queds plenamente acreditads Ja identificacion de |a

. finca, - careciendo de virtualidad, por lanie, l2 circunstancia alegada de que en la
- actualidad presente yn fmayar nlmero de habitaciones que las "dos habitaciones® v

patic & qus aludia documents privads del afio 1 845,

TERCERQ.-Aclemas de los hechps Ques esfima probados |2 sentencia de Instancis,
Que se aceptan integramante Par esta Sala, para una mejor comprension del recurso
conviene resefar iog siguientes, dimanantes de la documentsal PUblica aportada:

1°.- Plalzfusa Sociedad Andnima adquiere de Do Marcial Vifioly Ravelo Y de sus hiios
Don Juan, Dofia Maria Ciara, Doz Maria Dolores v Dofia Maria Mercedes Vifoly

Calaro en escritura piblica de 7 de diclembre de 1988, niimero 998 de protacolo dal

Notario de Arrecife Don Marceline da iz Muelg Torrubiano, la finea denoiminada
"Heredad de Guriame” en término de La Uliva, con cabida de 2.773 hectéreas 88

-areas.y 28 centisreas, porcion segregada de la fines matriz. Es |z finca registral 2527,

B2.078 mafros cuadrados, limitada 2 Casco de Corralejn, perdiendo su denominacion

de Heredad de Guriame ¥ denominandose ‘Parcela del Casco de .Corralejo 'y sys
aledafios " . Es I3 finea registral 851, Linda al Este, con Iz ribers el mar y al Qeste

- eon Ia finca segregada Heredad de Guriame en lihea-quebrada.

3%.- Don Marcial Vifialy segregs Y vendio también varias parcelas de |a finga "Parcela
del Casco de Comalgjo y sys aledafios" entre el 7 de diciambre de 1959 y el 29 de
diciembrs de 1951, a D. Victor Grau-Bassas Herrarn (7 de agosto de 1960), a Don
Juan Guariet Ozeariz (¢! 7 de agosto ds 1 860}, y a Don Andrez B Zala Deutch (a|
Propio dia 2¢ de-diciembre de 1961}, La finca matriz Gueda reducida 2 una superficis

de 50.840 metros Cuadrados despuds de estas segregaciones.

4%~ En escriture de 29 de diclembre de 1861 Don Marcial Vificly por si y an’

representacion de sus hijos, vende a Plalafusa I fines “Parceld del Casco de
Corralgjo v sus gledafios”, v, a [a ¥SZ, le compra z Plalafusa 20 parcelas,
denominadas de @A zlaZ previg sy segregacion, segregadas algunas de [z finca
"Heredad de Guriame", ofras ds |a finca: "Parcela daf ‘Casco de Cormalejo Y .-sus
aledafios" v aip algunas Segregadas parte da [ primera finca y parte de 'a segunda, v

después de agrupadds entre i,

5~ En escritura de 23 ds agosts de 1g6s Don Mardial Vinely Ravelo y e
represeniante de Plalafusa, Don Luis Oliver Lite, aclaran la anferior de 23 de
diclembre de 1961, puesto gue en | primera, y come dice el expositivo tereero del

~documento pdblica, "ni se describisron convenientemente las fincas que adquirfan

Don Juan, Dofia” Marfa Clara ¥ Dofla Maria Dalores Vifioly Calera de g sociedad
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Plalafusa, S.A., nl se hizo constar con necesaria claridad fa matriz de donde |gs

MiSmas procedian”. A ests escriiura plblica, niimerg 345 9s protecoio del Notario Don

Juan Antonic Péras Giralda, queds incorporado un planc que le fue eniragado o

NOtENo por las partes por triplicado ejemplar. uno de ellos para incorporario a ia
matriz. En este plano ds |3 referida poreion de fa costs de Fuerteventurs s resefia g
linea quebraga de delimitacion entre |a finca que queda COmo Heredad de Guriame (
al interior) v ia que queda como reste ( @ la playa) lamada "Parcals del Casco. de
Corralgjo v sus aledafios", que se dibuja en rojo en g ariginal. Ademas en e plano se

reflejan las caljes en provecio, las plazas, |as parcelas praviamenta Segregadas-y
vendidas a los sefioreg Grau-Bassas, Guariet Y Zala, las parcejeas de [a "A" 5 [ vz

fdue se segrecan v ss venden & los sefiores Vifialy, v, lo mas imporante, todzs ¥ cada:

una de ias edificacionas exisieniss en &l casco de Corralgjo a2 dicha fecha coh una

identificacién toncreta de quisn habita o de dulen es la casg en cuBstion, inlcuida g

de autos,

6°.- Después ge pasar Den Luis Qliver Lite e la administracién, se encomiendz a Don
~ Manuel Rogue Gonzélez Lépez, por iz familia Van Daels, aclarar la situacion de las
fincas de fa sociedad Plalafusa en 1z isjs ge Fuereventura entre los afios 13965 2
1967, v concretamente en e pablado de pescadores de Corralgje, segun maniflesta
"N acta notarizl de manifestacionss de 29 de seplismbre de 2003, en |a que afiade
que "la socledad Plalafysa pretendia aclarar toda Para poder vander Jas parcelas que
No estivieran ccupadas por Ios vecines”, Afade Que sdlo pocas personas gus tenian
Casas y algln secadern documentaron sus Propiedades, v que comunicod a ios - mas
cenocidos que fueran pasanido pot la oficing Para tomar nota de Jos que tuvieran algiin
Papel de prapiedad, fueron varigs personas PEro NG la mayoria con ja exXcusa que
tenian qus hacer un vigle & Lanzarote (Nofaria) va que en Fuerteventura no habia,

7%} Mediante ‘sscritura plblica otorgada ef 22 de mayo de 2001 ante el Notario de
-Puerte dal Rosario Don Fransiseo Bafiegil Espinosa, nirnerg 938 de protocgio, don
José Manuel Jiménez gal Valie, como administradar (nico de Delval Internacional 5.4,
Y &N Ui representacion, compra a Plaiafusa, S.A, a través de st representante, |a fires
registral 851.En la eseritura se hace constar la misma deseripeion de I finca 951 que
obra en la escritura de aclaracion de 23 de agosto de 1965, si bien af Tinal se
manifiestz que mide 9.458,10 metros Cuadrados, En cuanto a Ja referencia catastral
se hace constar que no se aportan datos. Ee significativo qus se afiade en la escriturg

o siguisnte: "Dicha fines S5 resto después de varias Ségregaciones efectuadas de fa

que se describe asi: Trozo de terreno denominade ‘Parcels dal casco de Corralgjo y -

sus aledafios, en Corralgjo, tarmino municipal de La Oliva, slendo sus linderos, en los
Gu€ comprende [a casi totalidad de lag edificacionss de Corralejo, los siguientes: Este,
riberas del mar Norte, Sur ' Oeste, con mas terreno de Plalafusa, ‘S.A. Mide
cincuenta mil seiscientos Cuarenta metros cuadrados™, ) i

Es decir, que aj identificarse Ia finea objeto de la venta se describen idénticos linderos,
con un detalle minucioso sobre el frazado que desceribe la Iinea quebrada diviseria de
esta finca gue es resto v la Heredad de Guriame que se s Segregd en sy dia, quea jgs
que Constan en fe eserifurs que le sirve de tftulo 2 |5 vendedora Plalafusa (ja de 29 de
diciembra de 1861), pero con Ia diferencia de que I3 fica que adaquirié Plalafusa teniz
50.640 metrog Cuadrados, v la finca Gue adquiers Delval 8.4 tiene 9.458 10 metros
cuadrados.

8%~ Conforme a |z certificacion expedida por el Registrador da |2 Propiedad nlimero 1
de Puerfo del Resario en fecha 22 de julio de 2002, la finca registral 951 en sy
descripcion actual ha Quedado reducida 5 ups superficie de £.684,14 metros
cuadrades, despuds de haberse efectuado Jas segregaciones g que hacen refsrencia
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(dado que lindarfa con las parcelas segregadas), necesariemants ests Comprendida
dentro de |os linderos originarios. ;

CUARTO.- &l siguiente rmotive de Impugnacion de Ja santencla da instancia contenide
en &l escrifo de interposicién del Tecurso presentado por Dealyval Internacional 8.4,
hace referancia a |a ausencis, a sy eniender, de log fegquisiios de |a Usucapion
pretendida. A estos efectos manifiesta en primer lugar que en g petitum de. |2
demanda no se solicita se declare la propledad de los aciores en virtud de usucapion,

recurfenie estima que en dicho eserito no se hace referenciz al cumplimiento de los
requisitos establecidos por la parte actora, i se acreditan, !
Afiade la represantacion de la parte apelante an sy escrito gue cuando Dalval 1. 84
compro el resto de la finca matriz 851 la adquiars gl ampare del "principio de fe
publica registral” que sstablece el articuto 34 de |z Ley Hipotecaria, e insists que su

- mandante es un tercero QU= compra de buena fe, por fitulo enerose, al titular registral,

Alaca la recurrente 15 manifestacion que se hace en la sentencia sobre ia "mala fe" de
Delval Internacional SA por el hecho de que su representante viva en Corralejo desde

hace 15 afios, pues 3 sy entender carace totalments de sentida,

Pese a las manifestaciones de la parte apelante o Cierto es que la sentencla es
plenamente congruente con Io pedido, v en ellz se razong ‘de forma exhaustiva el
resultado de la prueba practicada v la concurrencia de os presupuesios legales para
la apreciacién de Ia prescripeion adauisitiva extraordinaria de iz finca, previstos e af
articulo 1959 del Codige Civil, ¥ s8¢ motiva ampliamente POr qué no cabe considsrar
tercero a los efectos dal articulo 34 de (5 Ley Hipotecariz a |z entidad recurrante
Delval Internacional 5.4 ' :

En este caso la ausencia de buena fe tiens relacién directa con o gue estahloce el
arficulo 36 a) de i3 Ley Hinotecaria, que establecs |a prevalencia de [a prescripcion

‘adquisitiva consumada;

"a) Cuando s¢ demussire Que el adquirente conocis o tuvo medios racionales V
mativas suficientes para conocer, antes de perfeccionar sy adquisicion, que la fines o
derecho estaba possida de ‘hecho vy 2 titulo de dusfio POr persona distinta de sy
transmitente.”

A eslos efectos. en autos se ha probado cumplidamente que el representante legal ¥
administrador (nico de Ia entidad Dslval Internaciona 8.A., Don Josg Manuel Jiménez
dsf Valle, que firma Ia escritura de compraventa s Plalafusa 8.A. de la finca 851, tuvo

aparentemente dentro de los inderos del restp que es la finca registral 951 "Parcala
del casco de Corralgjo y aledafios", estabs poseida por personas distintas de Ja
vendedora 2. titulo de duefic, con anterioridad a la firma-de Ja escritura &l 22 de mayo
de 2001, puesto que en Iz propia escritura de compravents, despuiés de describirse la
finca como "trozo de terreno", ar-referirgse a sus linderos se haca constar
Gipiesaments lo siguients: "en los queé comprende la casi totalidad de las
edificaciones de Corralejo", Es decir, Don J0s€ Manuel Jimériez dal Valle tuvo
cumplido conocimiento por lectura Integra del Notario, como se ocupa el fadatario de
hacer constar de /a escritura de compaventa, que: :

-La vendedora Plalafusa adquirié” iniclalments una finea de mas de cincuenta mi|
meiros cuadrados con unos finderos Que no se franscriben en ests sentencia pero
clya lectura results muy ilustradors, poniendo coma ejemplo de descripcidn del

- Irazado de la linea quebrada que la separa de |a Heredad de Guriame cuando dice:

"... desde esta estuina sigue hacia o Norte durante cincuenta metros v va & pararala
esquina trasera de la casa de Dafis Candelaria Alvarez,.", sjp embargo o que
compra Delval Infernacional S.A. con las mismos linderos san algo mas de nueve mil
metros cuadradas. : i

——
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-Esta finca se deseribe en el titulo de adyg uisician, slempre como finca mistics Y como
troze de tereno, es decir nunca se describe Como objeio de venta ninguna edificacidn
ni parcela urbans.

-Consta que na se aportan datos catasirales,

-Consta que no tiene dfrendatarios. g :
-Consta que ssta |ibre de cargas vy gravamenes por manifestacldn de Ia parte
vendedora y la parte compradora (Delval |. S.A) presainde expresamente de |a
informacion registral POr su corocimiento de Iz situacion juridica del inmueble
(.} Y @mbas invoean razones de urgancia para af otorgamiento de |z escritura sin
esta informacian,

Si a estos datog | anadimos los sjgufe?es hechos reconocidos:

-Que Don José Manyel Jiménez dal Valia lieva quince afios vivisnde en Corralejo, por

lo que conoes &l caseo antiguo de |a poblacién, originariaments  un pueblo de

pescadores,

.“Que Den José Manus! diménez G2l Valle conocla antes de Ja firma ds la escritura la

casa de autps, casza que segln el informe del Ayuntamiento de ja Qiiva, se encuentra
perfectaments mantenida v con evidenies sighos externos de encontrarse habitada,

-Que Don José Manuel Jiménez del Valie es administrador @nica de una entidad
mercantl en cuyo objeto social se encuentra la compra venta de inmuebles, v que,
ademas compra Ia finca con ef animo de hacer negacio inmobiiiarig, parcelaria con
Segreggciones v ravendar las porciones a tercerns, actos todos ellos en orinciplo
liclios. Por elio no cabe SOSIENer qUe su administrador ne conacia que las casas del
pusblo del casen antiguo situadas 2! lado de la plava estaban habitadas, o al menos Ja
de aufos, despuds de vivir en &l quince afos,. ¥y tampoeo. as crelble que un

‘adminisrador de una mercantil que adquiere unos l2rrenos parg negeciar con sllos,

conecisnde que Pese a estar inscritos camo parcela ristica en sy linderos se
comprede foda Iz zona urbana de Corralgjo, incluldas las plazas v calles . ho tenga |a
minima previsisn exigible a todo sdministrador da saber que estas Casas estaban
poseidas a titulo de dusfio, cuando efectivamente. tuvo medjos racionales y

- motivos suficientes Pdra conocer, antes de perfeccionar su adquisicién, que |a
finea o derecho estaba Poseida de hecho y a tity|e de duefio por persona

distinta de su transmitenta, : -
Par lo expuesto, debe desestimarse el recurso ¥ confirmarse |a sentencia impugnaca,
alcanzando Ia- Sala idéntico resuftade en Ia valoracién probatoria que realiza |z
sentencia de instancia, siends SU aplicacion del derache impscable, al determinar qus.
la casa de autos ha sido poseida a tiule de duefo durante mas de treinta afios de
forma plblica y Pacifica por log actores, con anterioridad 3 ia adquisicion que de g
finca registral 951 hacs la entidad Dalval Internacional §.4..en escritura pablica de 22
de mayo de 2001, y que, Pese a Inscribir su derecho |a apelante, el dominio prescrito

por usucapion extracrdinaria e perjudica, al haber tenido &l representante lsgal de la

persona distinta de sy transmitente, aplicando | otiterio mantenido por la Ssccign 58
de la Audiencia Provingial de Las Palmas en sentencig 1 0/3/05 (R® 738/04),

QUINTQ,- Al desestimarse a!urecursn de apelacién debe imﬁ:onarse a la parte
apelante las costas Causadas en su sustanciacion de Acuerdo con o dispuesto en e
ariiculo 388.1° de |5 Ley de Enjuiciamiants Civil ]

FALLAMOS
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Que desestimando el recurse de apélacfﬁn formulado por la representacidn de Iz

el Juzgado de Primera Instancis e Instruccion nimero 3 de Puerto del Rosario en
autos de Juicio Ordinario po 266/2003, confirmamos integramente |3 expresada
} resolucion con expresa imposicion a la parte apelante de las costas calsadag an la
sustanciacion del raclirso, -

Ded(izcanse testimonios de estg resolucion, que se lievaran al Rollo v autos de sy
| razon, devolviends Jos autos originales al Juzgado de procedencia para sy
JI conocimiento y ejecucién una VEZ sea firme, interesando acuse de recibo

- A8k, por esta nuestra Sentencia, o pronunciamos, mandamos v firmamos.

PUBLICACION.- Dads ¥ pronunciada fué la antarior Sentencla por |os limos. Sres.
Magistrados que la firman y leida por elflz iimo./a. Magistrado Ponente en gf mismo
| 'dia de su fecha, de o que yo ellla Secretario cartifico,

entidad Deiva| internacional, .4, frents = |a Sentencia de fecha 5/5/04, dictada por -

B



