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declarativa de dominio en el Juzgado en el que sirvo mil cargo bajo el numero de

registro arriba especificado a instancia de Lucio De San Miguel De Leon, que
actuo representado por el Procurador Sra. Ojeda y dirigida por el Letrada Sr.
Artiles contra la entidad Delval Internacional S L .. que actuo representada por e

-~

Procurador Sra. Santana v dirigida por el LetrauoSr. Rodriguez procedo a dictar
! el 1

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Las presentes actuaciones s iniciaron por demanda d= la
referida actora en la gue, tras citar los hechos y r.azoﬁamientus juridicos gus
estimo de interés en el caso, terming suplicando que, previos los oportunos
tramites legales, se dictara sentencia en |z que se declarara su dominio sobre (5
finca que describe en su escrito rector, con consecuente cancelacidn de la
inscripcion contradictoria obrante en el Registro a favor del demandado e
Imposicién de las costas del juicio,

SEGUNDO.- Admitida & tramite se emplazd a Iz parte demandada z fin ce

que la contestara en el | improrrogable término de veainte dias, dentro del cual
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comparecid y s Cpuso a la demanda, solicitando su deses timacion. con

imposicion a la parte actor

a3
TERCERO - Sefzalada |z oportuna audiencia se celebrd con asistenci

de

(48]
i
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las partes, que no llegaron a acuerdo aiguno. Tras desestimarse [as excepciones
planteadas y procederse a la delimitacidn del objeto litigioso, las partes
propusieron los medios de prueba que estimaron pertinentes, Admitida ja prueba

se sefald el juicio, que se celebrd an la fecha sehalada, con el resultade que es
de ver en las actuaciones.

GUARTQ En la presente e han cumplido las prescripciones legales
salve el plazo para dictar sentencia dada la carga de frabajo que asume est

juzgado.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERGC.- S. interesa por el demandante se le declare propistario del
olar de 25 metros cuadrados que viene ocupando a titulo de dusfo en virtud de
contrato privado de compr aventa y ello frente al t:tu lar registral da la finca que | lo
incluye dentro de sus linderos, entandiendo que Dpera a su favor | m_st:tuto delz
prescripcion adquisitiva,

Por su parte & demandado niega la concurrencia de los requisitos v
Presupuestos necesarios para el éxito de |a accidn entablada,

SEGUNDO.- Residencia |z litis, pues, en el ejercicio por el demandante ds
accion declarativa de dominio contra el titular registral de la finca en la gue se
incluye su solar.inscrito. Al respeclo, la jurisprudencia considera incluida enel art,
348 del Codigo Civil la accién declarativa de dominio definida, por la STS 21
febrero 1941 (RJ 1941\153), como aquella que trata de obtemer una mera
declaracion o constatacién de |3 propiedad, asmténddse dicha accion en tres
elementos que han de concurrir, y que podemos esquematizar diciendo que debe
acreditarse el hecho juridico que da existencia a la propiedad, la dst ermmucmn
del fitular y la identidad de la cosa, No requiriéndose que el demandado sea
poseedor de la cosa y, consecuentemente, absolviendo al actor de |z pruebz de
B33 posesion, y porlo tanto no se exige que ese demandado carezca de derecho
para retenerla en su poder frents al reivindicante. De manera que, previa

identificacion del abjeto, es decir, fijada con precision y claridad fa situacion,
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Pueda demostrarse en Juicio que g| Predio reclamade &S aquel 3 que se refieren
los documentos aportados 0 demas medios de Prueba en gue o} ac;tc:f funde su
derecho, debe el actor probar su dominio, vy elio en base g| Principio general de la
carga de la pruebsg Consagrado en ef grt 217 de Iz Lay de Enjufr:iamiemo Civil
Sentado |3 anterior doctrina Y aplicédndola g CasD enjuit:iadq debe
seﬁafarée que de la prueha practicads se déspremde la plena Concumencia de loe

reqguisitos mencionados. Asi, en primer lugar, de iz documenial aportadn se
desprende la exgets identificacidn de la finca reclamada constituida por yn solar
de 25 metros Cuadrados en pleno casco urbano, sin gule exista duda alguna de s,
Ubicacion y lindes, constituidos por cajles y vz’vienda_s colindantes, ung de ellas
def propiec actar ubicacion que, | Pane demandadz hig tratado de desvanecer 5
traves de jos diferentes numeros Q nombres de cajje que ha recibido |a 2ona
donde se ubica |3 misma y que ha recibido cumph‘dg respuesta y explicacion a
través dsl oficio librade al Ayuntamients de la Oliva a-;tai fin, en la que explicita los
cambios experimentados en |a denominacion y nimere de |3 vial en la que se
localiza la finea catastrada z favor del actor

fgaalmente, no existe mayor Controversia acercy del titulo dominical
©sgrimido por el actor. Asl, el contrato privado de “Ompraventa por g| que adquirio
el solar en g ano 1864, se halla reforzado Por el instituto de |5 prescripcisn
adquisijtiva ordinaria ex art, 194p Y ss. C.c. En efecto |3 Posasion del actor regne
los caracteras de justo titulo, ya que de ofra manera O puede considerarse g
contrato trasiativo POr excelencig (compraventa) Por el gue adquirié el
demandante, asi como de buena fe. entendida en el sentido de |3 ignorancia o
desconocimiento porel actor da | existencia de vicios en g titulo de adquisicién,

Al no haborse adverayg lo contrarig. Iguaimente. |5 Posesion del actor se hg

adveran g pPosesion en Concepto de dominus: POsesion que se presenta, ademds,
publica y pacifica, de Jo QUe dan fe los anteriores documentes v fos testigos

citados, vecinos de Corralgjo de 8vanzada edaq que han reconocido zi
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demandante €Omo ocupante y duefio de ese solar desde los afos Sesenta y
setenta, sin gue conste en mode alguno gue dicha detentacion material en
concepto de duenn haya sido Pefiurbada o discutida por el actor o por otrg

fercero.

TERCERO.- Visto o anterior, sdlo resta despejar las
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efectividad de | prescripcion Zdquisitiva prabada frente al titular registral inscrito.
1o que conduce inexorablemente al estudio de I3 prescripeion adquisitiva contra
tabulas, esto es, Cuando se enfrentan |a figura de Ig prescripcion v ia institlicion
gel Registro de Ia Propiedad, ef primero, un fenomeno de transformacion de yn
estade de hecho en un estado de deracho QuUe se desenvuealve dentro de |os
“auces absorbentes de |a realidad juridica, Y. el segundo. g eXponente de un
mMundo juridico tabular QUE se desarrolla dentro da la vida abstracta ge los fibros

del Registro. -

En esle punta debe senalarse, en primer Iug:a.fg que la entidad adquirente
demandada no pueds sar cdnsiderada “0mo tercero hipotecario 5 los efeclos dei
articulo 34 de | Ley Hipotecaria. En este sentido se muestran especialmenie
relevantes jas manifestaciones vertigas en &l acto del juicio por el administrador
de la entédad!d-em'andada{ que ha declarado Que era plenamante consciente de Ia
inexactitud registral de sy finca, puesto que desconocia [os lindes fmtefr’ores de la
finca que adquine. teniendo plenc conocimiento. Y& que vive en la mispa
localidad desde hace diez o doce afios. que Iz finca édqumda S8 enconlraba an
pleno suelo Y casco urbano con multitud de locales Y Viviendas entre gllas las de|
demandante. Ello desdibuja de forma diafana la cualidad o caracler de
adquirente de buena te Y con elio |g posibi.ﬁdad de considerario como tercern
hipotecario. | :

En segundo lugar, Y 8 mayor abundamiento ®sta misma argumentacion
SUpone la plena operalividad de |3 Prescripcion contra tabujas recogida en el g1
35 LH.. ya que se ha PUeslo de manifiesto Que el titular registral conocis o puda
COnocer antes de ;jen'eccionar SU adaquisicion Qque iz finca esiabsg poseids de
Nechoy a fjtulo de duefio por PErsona distinta g sy transmitente. A 2lio obliga lzs

Propias Manifestaciones da| demandado senaladas anteriormente acerca de los
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iMponerse 5 |5 Parte actorg igs Costas ga| presente Procedimisnip
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FALLOD

demands interpues

Migue! de Leodn Montero, Y. en conse

Solar de 25 metro

Primero de |g de

¢ Cuadrados 5ito en

manda, Condenando a

estar y pasar pPor esta decfaracfc'm.

t
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a por |a 'epregentacion de Lucio de San
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