Juzgadoe de Primera Instancia N° 3 Procedimiento: PIEZA MEDIDAS CAUTELARES
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C/ Secundino Alonson®20  ~ N° procedimiento: 0000179/2008

Puerto del Rosarlo
NIG: 3501731 120080000?%5 ﬁ%

Resolucidn: 000268/2006

Intarvengin: Intenvirjagte ' Brocurgdor:
Demandante Carhalls Acosta, Mamerto Matoso Betancor, Carmen

Demandado Delval Internacianal Santang Perez, Nelida

AUTO

En Puerto del Rosario, a 13 de Julio de 2008.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Por la procuradora Carmen Matoso Betancor, en nombre y
representacion de Mamerto Carballo Acosta, se presentd demanda en ejercicio
de accién declarativa de dominio, nulidad de escritura de segragacion, y nulidad
y cancelacion de las inscripciones contradictorias frente a DELVAL
INTERNACIONAL, S.A, al tiempo que se solicitaba como medida cautelar, la
anotacion preventiva de la demanda en el Registro de la Propledad n° 1 de
Puerto del Rosario.
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Segundo.- Con fecha 13 de julio de 2006 se ha celsbrado ia oportuna vista de
medidas cautelares, en la que parte actora ratificé su solicitud y la demandada
s opuso a la medida Intaresada de contrario.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

Primero,- El articulo 721 LEC establece que e| actor padra solicitar del
tribunal Ja adaopcién de las medidas cautelares que considere necesarias para
asegurar la efectividad de la tutela judicial que pudiera otorgarse en la sentencia
estimatoria que se dictare. Por su parte, el articulo 727.5° del mismo cuemo
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legal prevé como medida cautelar |5 anotacién preventiva de la demanda en los
Casos en que la misma se refiera a bienes o ~derechos susceptibles de
Inscripeién en los Registros Publicos. Dicha medida tamblén se contempla en el
articulo 42 de la Ley Hipoteearia.

presenten una serie de “daios, argumentos y justificaciones documentales gue
conduzean a fundar, por parte del tribunal, sin prejuzgar el fondo del asunto, un
juicio provisional e indiciario”- favorable al fundamento de su pretensién”. En
cuanto al peligro por la mora procesal, implica la necesidad de que se justifique
que "podrian producirse durante’la pendencia del proceso, de no adoptarse [as

‘medidas solicitadas, situaciones ‘que impidieren o dificultaren |a efectividad de Ia

tutela que pudiere otorgarse en una eventyal sentencia estimatoria.”

virtud de la cusl el padre del hoy actor adquirié Ia finca objeto del presents litigio,
aportando una serie de documentacién que en su caso acreditard en el proceso
principal que dicha propiedad ha sido poseida de forma quieta y pacifica por la
familia de la comunidad hereditaria en cuyd nombre se demanda. Frente a
ello, la demandada invoca su condicién de titular registral,

El examen de los documentos acompafiados por una y otra parte conduce
de forma provisional y sin que suponga adelanter ¢l falle de una sentencia que
todavia pende del proceso probatorio, a apreciar la existencia de indicios
suficientes de que el dominio dej actor pudiera finalmente resultar justificado,
prevaleciendo la realidad extrarregistral sobre la fitularidad que ostenta Ia
demandada, con lo que se cumple el primero de los prasupuestos mencionados.

En segundo lugar, es evidente que también concurre el requistto de peligro por la
mora procesal, ya que resulta indudable que, tal y como reconociy la

parte actora sea objeto de cualquier enajenaclon o gravamen que podria frustrar
0 dificultar |a efectividad de una posible sentencia estimatoria.

Por otro lado, en los Procesos relativos al dominio o derechos reales de fincas
inscritas, precisamente por lg naturaleza y caracteristicas de los mismos, (a
anotacién preventiva de la demanda resulta una medida idénea Y proporcionada,
dirigida exclusivamente a asegurar la efectividad de una eventual sentancia
estimatoria, ya que lo que se discute precisamente es la titularidad de| dominio
0 derecho real. Ademds, dicha medida no es sustituible por ninguna otra
igualrréente eficaz y menos gravosa para los intereses del demandado (articulo
726 LEC).

demandante para responder de los dafios Y perjuicios que Ig adopcion ds Ia
Medida pueda acarrear a Ia parte demandada, resuits desproporcionada Ia
interesada por la demandada, en concepto del 10% de Ia valoracién econdmica




Papel de aficla de la Administracién de Justela en Canarias

que de la finea se refleja en la demanda, Teniendo en cuenta la naturaleza y
fundamentos de la medida cautelar, asi como los posibles perjuicios que podrian
iragarse a la entidad “demandada con Ia anotacion preventiva durante |a
pendencia del proceso, se considera adecuada, suficiente vy proporeionada Ia
caucion de 600 £, :

Vistos los preceptos legales de general y pertinente aplicacion

. PARTE DISPOSITIVA

ESTIMO Ia soliciud de adopcién de medlda cautelar formulada por Ia
procuradora Carmen Matoso Betancor, en nombre Y representacion de Mamerto
Carballo Acosta y ACUERDO |a anotacion preventiva de la demanda sobre la
finca objeto del presente procedimienta n® 26.262, inscrita al folie 33, del Tomo
804, libro 310 del Término Municipal de La Oliva, inseripeién 12, y ello previa
prestacion, en el plazo de 5 dias, de una caucion de 600 & (SEISGIENTOS
EUROS),

Prestada la caucion por Ia parte actora en cualquiera de las formas previstas en
la ley, librese mandamiento por duplicado al Registro de Ig Propiedad n° 1 de
Puerto del Rosario Para llevar a efecto Io acordado.

Notlfiquesa la presente resolucion a las partes, contra |g misma cabe interponer
Fecurso de apelacion en el plazo de los cinco dias siguientes a sy notificacldn,

Asl por este auto lo pronuncla, manda y firma MARIA COLLADO LOPEZ, Juez
del Juzgado de 1® Instancia e Instruccién n° 3 de Puerto del Rosario Y 8u partido,
Doy fe.




