AUDIENCIA PROVINCIAL DE LAS PALMAS.
-SECCION CUARTA.-

ROLLO DE APELACION N° 509/2006.
PROCEDIMIENTO: Madidas Cautelares N° 81/2006.
JUZGADO: Primera Instancia N° Tres de Puerto del Rosario.

litmos Sres:

Presidente:

Don Victor Caba Villarejo.
Magistrados:

Dofla Emma Galceran Solsona,

Dofa Carmen Maria Simén Rodriguez,

En Las Palmas de Gran Canaria, a 19 de Octubre de 2008.
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HECHOS

UNICO.- Por la representacién procesal de las entidades mercantiles
Sincronfa 89, SL y Delval Internacional, SA, representadas en esta alzada por el
Procurador de los Tribunales don Francisco Javier Pérez Almeida v dirigidas por
el Letrado don Fernando Redriguez Ravelo se interpuso recurso de apelacion
contra el auto de 30 de marzo de 2006, del Juzgado de Primera Instancia n® 3 de
Puerto del Rosario, estimando la solicitud de adopcion de la medida cautelar de
anotacion preventiva de demanda sobre la finca registral 23.935 previa prestacién
de fianza de 360 euros. Admitido a tramite el citado recurso de apelacion se
opuso al mismo la parte instante de la referida medida cautelar don José Ramon

de Leén Carballo, parte apelada, representado en esta alzada por la Procuradora
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dofia Carmen Bordon Artiles y dirigido por el Letrado don Javier Medina Medina,
remitiendose los autos a esta Audiencia Provincial de |Las Palmas, Secc.4?, ala
que fueron turnados, forméndose el correspondiente rollo de apelacién y no
habiéndose propuesto prueba en esta alzada quedaron los autos conclusos para
deliberacion, votacion y reselucion previo sefialamiento, habiendo sido Ponente el
Magistrado don Victor Caba Villarejo, quien expresa el parecer de la Sala y
habiéndose observado en la tramitacion de esta alzada en lo sustancial los
tramites y las prescripciones legales. :

RAZONAMIENTOS JURIDICOS,

PRIMERO.- La anotacion preventiva de demanda, cuando ésta se refiera a
bienes o derechos susceptibles de inscripcién en Registros Pblicos, es una
medida cautelar de contenido netamente procesal (art. 727.5 LEC) cuya
regulacion se prevé en leyes especiales como la Ley Hipotecaria y su
Reglamento. Con ella se busca extender el alcance de la eficacia subjetiva de Ia
sentencia con el Unico fin de asegurar su gjecucién.

La anotacion preventiva, con su anotacion en el Registro, da una efectividad
erga omnes, haciendo imposible cuantas enajenaciones otorgue, con
posterioridad a su existencia, el obligado por el derecho personal anotado,
dejando sujetos, a todos los adquirientes posteriores a su fecha, a la eventualidad
de un fallo estimatorio de Ia pretension protegida; efectos propios ciertamente de
la publicidad registral v de Ia consiguiente descalificacién como terceros

- hipotecarios de quienes traigan causa del titular de la inscripcion, advertidos de 1a

existencia de'la demanda por la anotacion adosada a la inscripcién. (TS 1,25 18
Feb. 1985).

La LEC y la LH exigen Unicamente que el objeto de la accién entablada con
la demanda, situacion juridica cautelable, se refiera a bienes o derechos inscritos
en el Registro de la Propiedad siempre que se pretenda demandar en juicio la
propiedad de los bienes inmuebles o Ia constitucion, declaracién, modificacion o
extincion de cualquier derecho real.

SEGUNDO.- En el caso de autos sujeto a revision de esta Sala se gjercita
por la actora una accién declarativa de dominio frente a las entidades apelantes
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acompafiandose con la demanda una serie de documentos pablicos y privados,
informes topograficos, certificaciones catastrales, y otra serie de elementos
probatorios que permiten integrar de forma suficiente e indiciaria la necesaria -
concurrencia del fomus boni iuiris o apariencia de buen derecho y sin que pueda
valorarse en esta fase cautelar, en toda su extension, la validez y eficacia de los
mismos bastando con que constituyan un principio de prueba de los derechos
alegados, y sin perjuicio de lo que sobre ello resulte en el pleito, siendo la medida
cautelar interesada idénea a la accion dominical entablada por el apelado y
concurriendo igualmente el periculum in mora estando justificado el temor
esgrimido de venta del inmueble a un tercero y al objeto de hacer posible Ia
efectividad de la tutela judicial que pudiera otorgarse en una eventual sentencia
estimatoria, de modo gue no pudiera verse impedida o dificultada, v todo ello
previa exigencia de la correspondiente caucion.

Discutiéndose también por las recurrentes la cuantia de la caucién exigida al
demandante fijada por el iudex a quo en 360 euros, y ello porque la finca registral
objeto de anotacién preventiva fue valorada en 583.640 euros. No obstante, el
valor de la finca registral 23.935, segregada de ia 951, segun sus propios actos
es inferior - 115.177,96 euros - valor declarado en la escritura de compraventa de
Delval Internacional, SA a Sincronia 99, SL de 13 de septiembre de 2001. Sin
embargo, teniendo en cuenta que accion declarativa de dominio objeto de litigio
afecta a una minima parte de superficie de la citada finca registral, que la fianza
no debe ser obstaculo para la consecucion, en su caso, de la tutela judicial
impetrada, y que ni siquiera seria precepliva su exigencia cuando de la anotacion
preventiva de demanda se trata (art. 728.3 LEC y art. 139 del Reglamento
Hipotecario), ni se dicen ni se acreditan los dafios y perjuicios gue de ella
pudieran derivarse para las entidades demandadas hemos de concluir Ia
suficiencia de Ia sefialada.

TERCERO.- Desestimandose el recurso de apelacion procede condenar a
la parte apelante al pago de las costas procesales de esta alzada (art. 398 LEC).

For cuanto anteceds, y atendidos los preceptos de aplicacion general,
ACUERDO

Que desestimando el recurso de apelacion interpuesto por Ia
representacion procesal de las entidades mercantiles Delval Internacional, 8A y




Sincronia 99, SL confra el Auto de fecha 30 de marzo de 2006 dictado por el
Juzgado de Primera Instancia n® Tres de Puerfo del Rosario, en los autos de
medidas cautelares n° 81/2008, confirmamos dicha_resolucién condenando a la

parte apelante al pago de las costas procesales devengadas en esta alzada.

Lievese cerificacion de la presente resolucion al rollo de esta Sala y
notifiquese a las partes, y con certificacion de la misma, devuélvanse los autos al
Juzgado de Procedencia para su ejecucion y cumplimiento.-

Asi por esta nuestro Auto, lo pronunciamos, mandamos y firmamos.
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