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NOTIFICADO

Procedimiento: J. Ordinario 590/06
M. Cautelar. Anotacién Preventiva
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En Puerto del Rosafio, #18 de marzo de 2008.
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El presente procedimiento se ha iniciado en virtud de demanda de Juicio Ordinar
interpuesta por el procurador de los tribunales, D? Nélida Cristina Santana Pérez, en nombre
representacion de DELVAL INTERNACIONAL S.A, contra Don Lucio de San Manuel de Led
Montero en ejercicio de accidén sobre accesion inmobiliaria invertida, habiendo contestado
demandado y reconvenido.

SEGUNDO:.- En dicha reconvencién solicita el reconviniente la medida cautelar de anotacid
preventiva de demanda prevista en el art. 727. 5° de la Ley de Enjuiciamiento Civil( LEC). Dad
traslado de la misma a la entidad reconvenida, se convocé a las partes para que acudieran a
celebracion de la vista.

TERCERO.- En dicha vista el demandante se ratifico en su peticién inicial, por su part
DELVAL se opuso a la estimacion de la misma; con el resultado que consta en autos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El reconviniente solicita la medida cautelar prevista en el art. 727 n° 5 de la LE(
consistente en la anotacion preventiva de su demanda, fundado su solicitud en el riesgo de qd
la entidad demandada pueda transmitir la finca objeto del presente procedimiento.

Por su parte, la entidad demandada se opone a la estimacion de la solicitud, por entender qu
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no concurren los requisitos necesarios para su adopcion; igualmente refiere, que para el caso de
estimarse, se exija a la parte demandante una caucién proporcional.

SEGUNDO.- Elart. 721 de la LEC establece “ 1. Bajo su responsabilidad, todo actor, principal lo
reconvencional, podra solicitar del tribunal, conforme a lo dispuesto en este Titulo, la adopci%
de las medidas cautelares que considere necesarias para asegurar la efectividad de la tute
judicial que pudiera otorgarse en la sentencia estimatoria que se dictare. *
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Para la adopcion de toda medida cautelar deben cumplirse los requisitos que establece
art.726 y 728 de la LEC, o dicho de otro modo: la apariencia de buen derecho, y el peligro por |a
mora procesal, ademas de que la misma debe ser proporcionada.

TERCERO.- Por lo que respecta a los primeros, debe entenderse que se cumplen : {)
apariencia de buen derecho, siendo la solicitud justificada y relacionada con las pretensionds
a

de la demanda, que no es otro que la accién declarativa de la propiedad de un finca que
reconviniente reclama como suya, y objeto del presente procedimiento; segin establece
art.728 n° 2 de la LEC, y 2) peligro por la mora procesal, puesto que de no adoptarse la medida
cautelar solicitada podria resultar perjudicada la efectividad de la sentencia que en su dia de
dictara; teniendo en consideracion las alegaciones efectuadas por el reconviniente, se considela
necesario, por concurrir el riesgo real y objetivo de que Ia entidad reconvenida pudiera transmitir
a terceros de buena fe la finca objeto del presente procedimiento o resultar embargada, le
inscrita a su nombre; conllevando este riesgo dificultades para asegurar la efectividad de ura
eventual sentencia estimatoria ( que es la finalidad de toda medida cautelar ); de conformiddd
con lo establecido en el art.728, n° 1 de la LEC.

CUARTO.- Teniendo en cuenta la naturaleza de la pretension inicial de la demanda, se antoj
dificil adoptar otra medida menos gravosa y perjudicial para el reconvenido, que la anotacid
preventiva de demanda en el Registro de la Propiedad, a fin de que los posibles tercerg
adquirentes tengan conocimiento de la existencia del presente procedimiento hasta s
resolucion definitiva. Por ello, la medida solicitada es proporcionada a los fines que la justificaf
segun lo establecido en el art.726. n° 2 de la LEC.
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Por todo lo manifestado, debe estimarse la medida cautelar solicitada por la representacign
procesal de la reconviniente.

QUINTO.- Por lo que respecta a la prestaciéon de la caucion, procede acordar la cantidg
simbodlica de 600 euros, importe mas que suficiente, habida cuenta de que la adopciéon de
medida no entrafia perjuicios para DELVAL, habida cuenta de que la finalidad aqui perseguid
no es otra que evitar la transmision de la finca, hasta que se dilucide la titularidad de la mism
con lo que dicha inmovilidad no modifica la situacién registral acaecida hasta hoy; todo ello, g
conformidad con lo establecido en el art. 728 n® 3 de la LEC. No obstante, el art 737 de la LE
establece que la prestaciéon de caucion sera previa a cualquier acto de cumplimiento de

medida cautelar, por lo que no se procedera a su ejecucion hasta que el solicitante preste

misma.
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DISPONGO

Acordar la medida cautelar de ANOTACION PREVENTIVA DE LA DEMANDA del presen
procedimiento en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE PUERTO DEL ROSARIC
solicitada por Lucio de San Manuel de Ledn Montero. Debiendo la citada demanda anotarse €
el REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE PUERTO DEL ROSARIO, en la finca registral 1
27.694.
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Requiérase a la demandad- reconviniente para que preste la caucién de euros 600 euror;e
significandole que una vez deposite la misma se procedera a dar efectividad a la presen
resolucion.

-

Una vez depositada la caucién expidase mandamiento al REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°
DE PUERTO DEL ROSARIO para el cumplimiento de lo dispuesto en la presente resolucion.

Notifiquese la presente resolucion a las partes del presente procedimiento. Y registrese en Ids
libros de este juzgado.

Esta resolucion no es firme, contra la misma cabe interponer recurso de apelacion, sin efectgs
suspensivos, en el plazo de los 5 dias siguientes a la notificacion de la misma.

Asi por este auto, lo pronuncia, manda y firma, Dofia Mariana |. Hernandez Garcia, juez del
Juzgado de Primera Instancia e Instruccion n° 2 de Puerto del Rosario.




