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Juzgado de Primera Instancia N° 1 Procedlmlento MEDID&S éﬁﬁé Col Rusan
C/ Secundino Alonso n° 20 Ne procedlmIento 0008 Ja? " ngg;;% 11:

Puerto del Rosario
NIG: 3501?3"{_120040003496_.

Teléfano: 928 859308
Fax: 928 531601

" Intenvinients: : curador:

Intervancidn: -
Demandante Figueroa SBantana, Juana Matoso Betancor, Camen Dolores
Demandante Figueroa Santana, Fausto Matoso Betancor, Camen Denares
Demandado Delval Internacional ; :

" | Demandado Sincronla 99s.L: :
Demandado Bloques Canarioss L.. - =

Banco Santander Central Hlspan -

D/Dfiz Esperanza Ramirez Eugenio JUEZ del Juzgado dr. JuzgaJo de Prrmera
Instancia N° 1 de Puerto del Rosarlo i ¥

| -Ai Sr. Registrador de la Propiedad de PUERTO DEL ROSAR‘IO N° UNO

HAGOQ SABER:

Que en dicho Juzgado se tramita juicio ORDINARIO 440/04 a instancia de Dofia .
Juana Figueroa Santanz mayor de edad, viuda, veciana de La Oliva, con domicilic en

- Corra#ejo Calle Isaac Peral n® 47.y.con D.N.1. 42.504.002A, quien ac{ua en.su gorpio ., .
‘nombre y répresentacion de: la- hetencia yacente ‘de 'Don’”Sandalic
'-'f:u1guer0a de Ledn y' de Dofia Olivia' 8antana - Flgueroa asi‘coma la de su hérmana

fombre y e

Lan Frusto Figueroa Santana  contra D./Dfia. Delval Intemaotona! S.A. con.domicilio

- en Pueito del Rosario Calle Secundino Alonso n®.28,. slendo su admmlstrador ‘Uinico

;Don Jo;& Manuel Jimenez del Valle; Sincronia 89, -S.L con. domiclioo en 12 :Oliva
Carraleno en calle Lago de Brisio n°® 1, siendo el administrador uhico de- ambas Don
Jos > Manuel Jimenez del Valle;Blogues Canarios S.L. con domiieilio en Lag Palmas de
Gran Canaria calle Diego Alenso Montaude n® 7, oficina 8, , siendo sus
administradores Don Gustavo Alvarracin Fernandez, Don Luis Henandez Pétez y Don .
Juan Antonio Morell Salgado y contra el Banco Santander Central Hispanc, S.A. con
oficina abierta en Corralejo; Avenida del Gerneral franco n® 8  sobre declaracior: de
propiedad y subsiguente cancelacién de las inscripciones registrales contradictorias
en cuyos autos se ha dictado [a siguiente resolucién que tiene el caracter de fi irme
efectos registrales: Auto de 17 de octubre de 2.004, |

OBJETO DE ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA de la finca 19.752, foho
68, tomo 762, libro 244 del término municipal de la Oliva.

Y con el fin de que se lleve a efecto la anotacién preventiva de la demanda
acordada dirijo a V.S, el presente mandamiento por duplicado devolviendome un
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Puerto del Rosaric
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Resolucion: 000147/2004

[tervencion: ntervinienta: ] Procurador: : " .
Stemandante ' Figueroa Santana; Juana Matoso Betancor, Camen Dolores
Demandante *  Figueroa Santana, Fausto Matoso Betancor, Camen Dolores
Demandado Drelval internacional : ;

Demandado Sincronia 99s.L.

Demandado Blogues Canarioss |,

Demandado Bahco Santander Central Hispan

AUTO
En Pto del Rosario a Quince de Octubre de 2{]0'4-

~ ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por el Procurador/a Srfa Matoso en nombre -y representacién de

- D® Juana Figueroa Santana -quién a su vez actla en nombre y represeritacion-- - -
de la herencia yacente de Don Sandallo Figueroa de Leén, de’ Do Oliva
Santana Figueroa y de Don Fausto Figueroa Santana se presenté demanda de
juicio ordinario conira los representantes legales de Ias entidades Delval-
Internacional S.A., Sincronia 99, Bloques Canarios S.L. y Banco Santander
Central Hispano S.A,, en la que, tras alegar los hechos y fundamentos que
tuvo por conveniente, solicitaba se dictara sentencia en Ia que se declarara el
dominio. a favor de los demandantes respecto de la vivienda y el solar donde -
esta se encuentra ubicada sita en el término municipal de la Oliva, teniendo
actualmente el nimero 19.752 en el registro de la propiedad, asi como que se
anulara y cancelara las inscripciones contradictorias respecto de la misma.

f [
En el Otrosi digo tercero se solicitaba la-adopcién de medidas cautelares
consistentes en anotacidn preventiva de |a demanda.

Papel de oficio do Ia Admlni'strécién de Justicla en Canarias

SEGUNDO.- Por Auto de fecha 22 de Septiembre del 2004, se acords abrir
pieza separada de medidas cautelares y convocar a las partes a la vista que sé
celebré el 13 de Octubre del 2004, en Ia que la parte demandada se opone a
las medidas solicitadas, practicandose la prueba propuesta por las partes y
admitida, quedando los autos vistos para resolucion. El contenido de esta vista
se ha grabado en soporte audiovisual. ;

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El Art. 728 de |a LEC subordina la adopcidn de las medidas
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cautelares a que concurran los presupuestos’ de apariencia de buen derecho _

en quien la reclama y de riesgo de que de dictarse sentencia estimatoria de las
pretensiones de aquel se impida o dificulte |a efectividad dela misma. .

Respecto a la aparientia de buen derechq'o_"FUMUS BONI IURIS", e_,l Art.
728-2 dispone gue: VL

"El solicitante de las medidas cautelares tambidn habra de presentar los datos,
argumentos y justificaciones-documentales que conduzcan a fundar, por pgr[te
del tribunal, sin prejuzgar el fondo del asunto, un-juicio provisional o indiciario
favorable al fundamento de su pretension. En defecto de justificacion
fundamental, el solicitante podra ofrecerla por otros medios." i

El fumus boni iuris o apariencia juridica o de prevalencia juridica implica que Ia
existencia del derecho o interés juridico afirmadas ha de parecer verosimil, o
sea suficiente para que de seguir un calculo de probabilidades quepa prever

que la resolucién principal declarara el derecho en sentido favorable al que
solicita la medida"caute_iar, No obstante, no cabe exigir una plena declaracién :

juridica pues en ese caso el cautelar sustituira el proceso ‘pringipal, sisndo

“bastante con el acreditamiento de la apariencia, porque lo contrario repugnaria

a |a plena contradiccion que ha de regir en el proceso a fravés del que debe
deducirse, més alla de toda duda razonabile, -sobre la juricidad y:eventual

relevancia de las afirmaciones parciales; a ello se une el hecho de.que, exigir

. una completa conviceidn judicial acerca de Ia juricidad y en su caso rélevancia
del interés cautelar para poder acordar la. medida- solicitada, precisaria:un -
tiempd procesal contrario al “periculum_ in mora"; es degir, aparecerfa la

contingencia de un pronunciamiento principal ilusorio e incrementarfa el rétraso
en [a obtencion de Ia tutela judicial efectiva, s A e

Estamos pﬁes, ante un jLﬂcio caute!a_r Céﬁﬁcabfe de juicid de probabilidad o de

verosimilitud, se. trata, en definitiva, de que el salicitante aporte los datos,

argumentos vy justificaciones que conduzcan a fundar, por parte del Tribunal,

un juicio provisional favorable ‘g fundamento de su pretensién, Dicha
posibilidad es "prima facie" acreditable documentalmente, aunque la LEC

admite que "en defecto de justificacién documental, el solicitante’ podra
ofrecerla por otros medios”, Art. 728{~2. : '

En el presente caso, la referida apariencia de buen derecho ha de entenderse
acreditada a la vista de |a propia documentacion aportada con la demanda de
la que se desprende, indiciariamente, la existencia de elementos probatorios

- de la posesién continuada durante mas de treinta anos de la viviends objeto

del presente litigio, lo que daria lugar, sin animo de prejuzgar, a la posibilidad
de que el demandante hubiers adquirido la titularidad de |a misma por
usucapion, siendo especialmente significativos a este respecto la sentencia de
1

932 aportada como documento ndmero ocho, en Cuya parte dispositiva se

mismo manifiesta que el plano que se adjunta fue realizado en el afio 1959
aproximadamente, y en el aparece la vivienda de Don Sandalio resefiada con
5u nombre.
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Por ofro lado, y respecto a las alegaciones de .buenlarﬁif'@e?iaiiadw&giﬂﬁnadg_bl
actual titular régistral y de Ia entidad bancaria rguaimﬁﬁ%eh‘@jﬁ;taﬁdg qaemsy
trata de acreditar |a existencia de una vivienda que ha permanecido construida

: irfa la buena fe en I3 adquisicién
y la proteccién registral. = =
Por todo ello, estimo que existen indicios

ictarse una resolucién
de la demanda, dandose asi el primero de los

suficientes para entender que
Que sea acorde con el petitum
requisitos para__' la adopcidn de

SEGUNDO.- Ep segundo lugar_-se 'habla del "periculum in mora" como’

sentencia de condeng.

Daoctrinalmente se _seﬁaljan como tipos de rfe'sgo's los s’igu'iléht'eé':z’ L

Riesgos que amenazarian la posibiiidad préctica de la efectividad de ung
ntencia en sentido generico, es degir, por -colocarss el demandado en
cumplirfa. Por ejemplo, el riesgo de ins;i!vendia 8i se ha
sién pecunia'rfa - :

a)
se
situacién de no poder
interpuesto una preten

d) Riesgos que amenazan ig
sentencia. Por ejemplo |
devendra inatil, si

en el desarrollo d
inmueble g un terg

; istral ha vendido e|
ero da by 4 i

Partito Jusdicaal da P, gl Rusanp
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una eventual sentencia estimatoria". En consecugnl ‘B’Q’éta’ sﬁlg’ﬁaﬁaﬁ&nt&g
justificar posibles dificultades o trabas y no unaiij M gag. dificil
ejecucién para ejecutar.la eventual sentencia de cpég'e a.jﬁﬁ‘ﬁh‘bé@af el
requisito del "periculum in mora" se debe concretar, segln la doctrina, en un
peligro actual que, obviamente, reforzado por el tiempo que transcurrird hasta
que se dicte sentencia, pueda impedir la eficacia de la futura sentencia
estimatorfa. En consecuencia, el solicitante debera acreditar cualés son los
hechos que fundamentan la existencia actual, siquiera indiciaria, del peligro
alegado y que pueden determinar que, contestados en el futuro, impidan que
pueda hacerse efectiva la eventual sentencia estimatoria. :

En el presente caso, este requisito ha dé entenderse que concurre en relacion .
con la medida solicitada, y ello por cuanto existe un evidente riesgo de que se -
continle adelante con la cadena de ventas de la finca litigiosa en cuestion y
que ello impida que los hoy demandantes puedan hacer efectivo su derecho de
reconocerse este en la sentencia.

TERCERO.- En cuanto a la prestacion de caucion, dispone el art 728.3 que el
Tribunal determinard la caucién para responder de los dafios vy
perjuicios......atendiendo a la naturaleza y contenido de la pretension de
condena vy a la valoracion que realice sobre el fundamento de la solicitud de la
medida. En el presente caso entiendo que a la vista de los criterids resefiados
por la ley, lo fundamentado de la peticién de adopcion de la medida, a la vista
del riesgo cierto que entiendo puede correr el demandante de no poder hacer
.efectivo su derecho de serle reconocido en-un hipotético fallo a su favor del
presente pleito, y el escaso perjuicio que la adopcién de ia medida. puede -
causar a los demandados, CONSIDERO comp cuantia ajustada la cantidad de - -
300 Euros, importe al que asciende el valor de cancelacién de la anotacion,
siendo absolutamente desorbitada |a solicitada por los demandados por cuanto

harian devenir en imposible la adopcién de la misma.

QUINTOQ.- Al amparo de lo previéto en el Art. 394 de 1a LEC, y habida cuenta
de que la medida de ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA ha sido

acordada, procede hacer imposicion de costas a la parte demandada.

Papsl der oficic de la Administracién de Justicia en Canarias

Vistos los preceptos citados y demas de general y pertinente aplicacién

PARTE DISPOSITIVA

" |
OueJEST!MANDO la demanda de medidas cautelares presentada -por La
Procuradora de los Tribunales St/a Matoss an nombre y representacion de D?
Juana Figueroa Santana quién a su vez acttia en nombre y representacion de
la herencia yacente de Don Sandalio Figueroa de Ledn, de Dofia Oliva
Santana Figueroa y de Don Fausto Figueroa Santana contra los
representantes legales de las entidades Bloques Canarios S.L. y Banco

Santander Central Hispano S.A. declaro: :

1.- PROCEDE ACORDAR la anotacién preventiva de la demanda objeto de las
presentes medidas, debiendo librarse para ello los mandamientos
correspondientes, y filando como caucién para la parte demandante la
cantidad de TRESCIENTOS EUROS.
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~ 2.- Se imponen las costas a los demandados.

TV JAVIIN 5012009 & Asgonnis.

Ca‘a.rme:n Ml 250 Blet.yg ST

ATHIR &

Pa,% Ut Sy G Fianey s
/. Secunding Aloavg, 73 | ©

,Tﬂ?i&s%ﬁ‘&éﬁ@&n

Asi por este auto‘; lo acuerda, manda y firma Esperanza Ramirez Eugenio Juez
del Juzgado de Primera Instancia nimero uno de Pto del Rosario. Doy fe.
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