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HCID ORDINARID
We arpcadimento: ULOC280/2002

MG 250175 POU3000TRAE
Falesa ATCON DECLARATIVA DE f‘l“"’“l“«:fﬂ?

Resolucién: OLOOFE/2005

SENTENCIA

En la Ciudad de Puerto deLﬁgsarm* & 3 de iunic de 2.005.

Vistos por la Sra. DAa. DEBORMRUIZ MOLINA, Juez de apoye del Juzgado
de Primera instancia n® 2 de Bleidl del Rosario, los presentes aufos de
JUICIO ORDINARIO 5egu1dt:.= ante ‘éste Juzdado bajo el n° 260/03 a instancia
de DON JAIME ESTEVEZ SANTANA |, re entade por lo Procuradaea NAA,
Susana Ojeds Garcle y asistido por el Letrado D. Francisco Javier Artiles
Camacha, contra la entidad DELVAL INTERNACIONAL, $.A., representada

" por la Procuradora Diia, Nélida Cristina Sanhtana Peérez y as.stida por el Lefrado

D. Flavio Artemic Dominguez Hormiga, =n glercicic de ACCION
NECI ARATIVA DE PROPIEDAD v CANCELACICN DE ASIENTOS

REGISTRALES; ¥ atendiendo a los siguientes
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- For la Proguradora Sra. Ojeda Garcia, en el nombre v
representacion que cstents, se presentd demanda coptra la entidad amiba
mencionada solictdnido se dictara sentencia gue declarara que ia finca descrita
en su esctto de demanda era de su pr:rmsdad asi como que se ordenara la
adecuacion del Registre de la Fmpiedad 2 la reglidad, ordenande, en
consecuencia, la cancelacion parcial de la Inscripelén obtenida por la entidad
demandada de {a finca 851 del Regisiro de la Propiedad Nimera Uno y se
ordenara la inscripcidn a favor del gctor, con irmposicién de |as costas a la parte

demandada.

' SEGUNDO.- Admitida a trémlte la demanda se dio fraslado al demandadu para

que, en el plazo de vainfe dias, compareciera y contestara a la demanda. El
demandado cemparecio y contestd, oponiendose a 13 demanda planteada de
contrario y planteando axcepciones de caracler procesal,

TERCEROQ.- 8& convoct a las partas g la celebracién de |a audiencia previa,
que tuveo lugar sin que las partes llegasen a Un acusrdo, Se desestimaron las
excepciones procesalss propuestas por {a parie demandada v ambas partes se
ratificarcn en sus essritos de demanda y de conlestacién. Se admitieron las

‘pruebas propuestas por las parfes que fueron declaradas pertinentes y Otiles v

s convacd & estas a la celebracion de juicio oral,

CUARTO.- Previe al iuicio, se practicd la prusba de reconocimiento judicial,
con presencia de ambas partes. El juicio tuve jugar el dia sefialado,
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practicandose las pruebas de interrogatorio de ambzs pancs v testifical cun e
resultada que cbra en actos v, previo informes e 128 paries, guadaror los gutn:
conclusos para diclar seniancia.

QUINTO.- En ia sustanciacion de este juicio e han obsarnvads los preceplos v
i

prescripcicries legales, excepto el plaze para dictar sentencia debido a3 =
acumulacion de gsuntos que perden de resolvér en este Juzgads,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQC.- Ejercits 18 parte actora aceldn para gue se daclars su tivlaridad
dominical sobre Ia finca slte en Iz localidad de Corraiejo. con la siguiente
descripcion: URBANA: Solar en Corralejo, término municipa! de La Cliva. Mide:
cincuenta y seis metros cuadrados v Inde: al norte, en linea de scho metros,
con el campa ce fitbol; al Sur, en linea de oche metros, don Juan Figuerca; al
Este, en linea de siete metros, Don Sandalio Figueroa v al Ceste, en linea de
siete metros, callsjon,

La parte demandada se opone a la demands alegando nue ¢! actor no ha
probado que la finca cuya propiedad reclama se encuentre dentro de la finca
registral 251. Asimisme, manifiesta que los linderos de Ia finca descritos en e
titulo de propladad no ceinciden con los de la referencia catastral que se
aporta, Por otro lado, alega haber adquirido la finca registral 851 de buena fe v
a titulo onsroso de quien en el Registro de la Propiedad aparece coma titular, y
por ello se encuentra amparado por la proteccion gue atorgs el ariculo 24 de
la Ley Hipotecaria, y, en suma, manitfiesta que la posesior del actor sobre i3
finca na retine los requisitos legalmente exigidos para entenderla adqguirida por

usucapion, asi como que f2 finca no se encuenra deniro Yy iu Roers 984 |

SEGUNUO.- La pane auiuia sjecita Ia aceién dosiarativa de dominin admitida
par constante Jurisprudencia del Tribural Supremo ($.T.8. 6 de noviembre de
1948 y 10 de diciembre de 1960), accién que tiene por finalidad la condena del
demandado a que reconczea el dominio del actor, dominio que aquel se
atribuye o que simplemente discute. La daoctring y la Jurisprudencia vienen
seflalando que para el buen fin de la acoién declarativa se ha de probar el
dominio del aclor y 1a identificacidn de la cosa, sin necesidad, 5 diferencia de |a
accion reivindicatoria, de que se haya de probar ia posesién de la cosa par
demandado, pues a2 accion declarativa no pretende la reintegracién de je
posesion por no haber sido el acter despojada de ella. El requisito de la
identificacion de la finca debe fijar eon claridad v pracisién su situacién, cabida
y linderos, asi come |z justificacién del dominio que se reclama,

Expuesto lo anterior, hay que determinarse si la situacion de la finca se
encuadra deniro de la nimero 851 inscrita en e Registro de la Propiedad
numero 1 de Pueric del Rosario a nombre de la entidad demandada. Lz
descripcidn de la finca reclamada por el actor estd perfectaments detaliada en
el hecho primerc de la demanda, fanfo en sus linderos como en sy cablda, Los
lestigos gue han declarade en el acto de la vista propuestas por la parte actora
han sabida determinar los linderos de |a finca reclamada, los cusles resultan
coincidentes con los resefiados en la escritura de propiedad aportada por la
parte actora, @i propio actor en el acte del juicie rnanifesté gue si bien en e
titulo de propiedad se describia la existensia de un solar, lo cledo es que no

hizo modliicacidn alguna con respecto a |2 misma pese a que se construyé una’
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vivienda de dos pianizs ya que a5 esisba e {fuio srginario, feniendn en
cuenta ademas gue quent pedfactamente defimitada iz finss como digo, con
loe propics testigos quienss manifestaron cue justo en frente de iz vivierda
habla un carmpo ds fitbal y que conocfan desde siampre que la titularidad de
la referida vivienda correspondia gl agtor v 2 s famils,

Es por tods o anterior que no gueda duda v ha cusdado plenamens
acreditado cual as la finca obleto de reclamacicn, tsato en su situacién cama
an sus lindaros, asl come qus 85t se encuentra dentro da los lindaros de la
finca meinz 951, inderos que en la actualidad sor ta) v como 32 especilivan s
et ceflificado catasiral de marzo de 2.004 aportads nor iog actores.

TERCERO.- Acreditads la concurrencia dail recuisito de identificasién de is
casa, progede a enirar & examinar si se ha probade el dominio del acter sobre
la finca. Y sobre este particular no cabe mas gue decir que se ha acreditads sl
dominio del aclor sobre la finca litigiosa por haberla adquride este por
prescripcién adquisitiva o usucapion, de conformidad con lo dispuesto en &
articulo 808 del C.C., gque establece que "la propiedad v ios demas derechos
sobre jos bienas ... podrédn fambién adquirirse por medio de Ia prescripeidn”, v
en el articuio 1.857 det C.C., que sefala yue “e! dominjo v deméas derachos
reales sobre bienes inmuebles se prescriben por la posesion durante diez 2fos
entre presentes y veinte entre ausentes, con buena fe y justo tifulo”.

Asi en la posesion del actor sobre la finca concurren tedos los requisitos
exigidos por el articulo 1.957 del C.C, ya citado: posesidn per disz afes con
buena fe y justo titulo. ;
Existe justo iitulo por cuanto el actor adguinid l finca de su madre por escritura
plblica de compraventa de 17 de marzo de 1.987 tal y como se ha acreditado
con la aportecion de la referida escriture Dajo el ndmero dos de los
documentos, v por tanto ha de ser considerado como juste titulo a los efecios
de lo dispuesto en ¢l ardiculo 1.840 del misma texio lagal,

La posesion del actor sobre la finca vindicads reine iguaimente los
requisitos aludidos en el artieulo 1.841 del C.C.. posesidn en concento de
duefio, poblica, pacifica e ininterrumpida, adguirido por contrato de
compraventa -por le que e es de aplicacion ei contenido del articuln 436 del
C.C.-. Ha actuado desde su adguisicion como verdadera propietario, abonando
por gllo los recibos del [mpugsic de Bienss Inmuebles, y los del suminisfro de
agua y luz de |a vivienda. Igualments la posesion ha sido piblica, ya que como
se expreso en el fundamento amterior, los propios testigos manifestaron
conocerlo como el propietaric desde sfempre, va que Incluso recordaban que
en frente de |2 vivienda hubo un campo de fitbol, acreditado igualmente con al
cerificadn del Ayuntamiento de La Qliva que acredita que Iz vivienda tiene mas
de 80 afios (documento ndimero slete) y tambign ha declarads coma testigo el
que fuera alcalde de la localidad de La Olive durante veinticuatre afios, quien
igualmente manifestd que conocia al actor residiendo en dicha vivienda al
menos desde que era alcalde y aln antes. Dichos testimonios acreditan
igualmente gue la posesion del actor ha sidy ininterrumpida, por cuanto los
testigos declararon gue desde que conacer al actor residisndo alli, no hablan
conocido & ninguna otra persana en la posesidn de a vivienda v la posesion

del actor no ha sido Interrumpida ni natural ni civilmente por alguno de los
medios previsios eu s gibvulus 1.940 o 4.042 del Sddiga Ml ¥ nor Nltime.

l& posesion ha sido pacifica, por cuantite no consta su adquisicion por medio de
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vioiencia de ningune clase. Unide a gqué &2 cumale jouaimente el sBquisio
ternporal @l el posavendo 1z finca desde hace mas de digz afios, ye JQU&

~

coto e sefiad adquind la finca de sy mache &N marzo de 1 987,

iguaimente, iz posesion del aster ha sido de vuena fa, por cuanto 20 'ufirt';:d
de lo dispusste en el articrio 434 del ©.C., esta 38 presume sigmpie, y oof I8
parte demandada nc se ha nrobado 1o conirana. :

Por wodo lo anterormmente expussie, e ha de conciulr &n OuE
concurtan fngos ios requisios jegaimenis auigidos para amtender que =1 e
ha adquirido [a finca litigltsa pO° presciipeldn adguisitiva ordinata.

CUARTO.- Todo lo anterior pese & 1as alegaciones efectuadas por 14 narte
demandsda para algumentar cue ha de sor respetado an la adguisicion de iz
finca regisiral 851 por haberia adquiride de buena fe, a fituio oneraso, y dé
quien en el Registro aparecia con facultatdes para transmitir y haber INSCHIO SV
dereche en ¢ Registro de ia Propledad, e3 decir, par reunit la condicién de
tercero a que alude el artfculo 34 dela Ley Hipotecaris, y por N0 coneurrit en &l
titulo de adgquisicion de la parts aciora los reauisitos exigides por los ;rhcui@s
1,949 del C.C. y 36 de la Ley Hinotecaria para entender adquiridz 1a finca por
et actor por virtud de la prascripcion exiracrdinaria, de manera que =81a pusds
ser esta cpuasta a i3 parte demandada, .

Pues bien, a este respecte cabe decir que ciertamente en aplicacion dei
articulo  1.949 dsl C.C. sclo afects al tituiar inscrito [a  prescripeion
extracrdinzria, pero siempre Y cuando este cstente la condicion de tarcero
hinotecaric por reunir ios requisitos exigidos por el articulo 34 de la Ley
Hipotecaria antes citade. Asl o ha sefizlade expresamente la Jurisprudencia
del Triouna! Supremo, siendo de desiaca lz Sentencia de facha 31 de marzo
de 1582, que se pronuncia en los siguieniss sarmines . Los arfs. 482 y 1543
CC se refieren & la prescripeion ganeda "en perjuicio de un tercerc’, y asta
dable referencia no puede entenderse ds otra forma gue no sea pensandc en
el concepto de "lercero hipotecario, de acuerdo con las condiciones gue para
sllo sefiala la legislacion registral; y debe ser asi, pues ambos preceplas
sustentivos se estan remifiendo "a jo dispuests en la Ley hipotecaria” (ari.
462), v a los efectos de proclcir cantra un titulo inscrito en el Registro de |a
propiedad” (art. 1949), a lo qus no puede menos de afadirse fa lerminants
exigencia gel er. 36 de la Ley de hipoteces, cuando textualments se rafiers 'a
los titulares inscritos que fengarn la condicion de terceres con arreglo al arl. 34",
requisitos que sitdan e esta concreta figura del tercero en una posicion
privilegiads, pues cuando o concufie en &f tal condicidn, la prescripcion
adquisitiva del puseedar del inmugble opera sungque éste no tenga inscrifo su
titulo adquisitive, con arreglo & lo gque disponen [as normas generales
contenidas en los arts. 447, 1630, 1940 y 1957 CC; cardcler normal o comun
del prescribente gue sanciona el arl. 363 LH, en contraposicion con [3s
especiales exigencias y condiciones requeridas pare (2 defenss dei tercerc
hipatecaric...”

L& Jurisprudencia, entre ciras la S 7.5 de 21 de Julic de 1983 y id
TS de 15 de noviembre de 1980, sefiala gues los requisitos que han de
darse para que sonforme al art, 34 ds la Ley Hipotecaria se haga inatacable la
adquisicién llevada a cabo por los lerceros, son los siguisntes:

a) Que los terceros profegidos sean adquireniss de! dominio de un inmuebls o
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B} Que tal adguisicién se realice de busnd fe, es decir, que sy adguisicico se
halla llevade a cabo conflando &n 1o gue et Regisiro pubiica,

¢) Que e} nagocio adguisitivo ha de encontyarse fundade aeh un tituio onerosa,

d) Que el disponents o transferents ssa o titular inscrito, ss decir, gque &l
tercero o ierceros deben adquirir de persona que en el registro apalezea con
facultades para transmitirio.

g} Que ese, lercero ¢ terceras inzcriban A su vez propla adquisicien.

Lz buena fo exigide en el art. 34 ge i3 Ley Hipotecaria, para gqus el lercer
adguirente sea protegide por la e publice registral, consiste en sl
desconocimiento por éste de la verdadera situacion juridica del derecho
adquitido en la pari@ que no se refleja ni consta en ia nscripcion gue figura en
el Registro, y asi se dice gue |a buena fe consisie "..en la ignorancia ¢
desconocimiento pur = lereer adquirants de l= inavactitud registral,, " (8TS 19
de octubre de 1998), v abliga =l adquirente 2 una conducta activa, exendida
incluso a ne omitir circunstancias o diligencia alguna para el logro de averiguar
si axisten o no vicics en la titularidad del transferente (378 25 de noviembre de

19986),

Por ello, v porgque en la diligencie de reconocimiento judicial se pusa de
manifleste que Ja vivienda objeto del procediniento es una wivienda
consolidada, gl demandadn no podla desconiocer la situacién de la vivienda 2l
tiempo de la compra de iz finca 851 nj desconaocer si hablan personas que ia
habitaban (tal y como manifestd en e acio del juizio) puestc gue cormo se
aprecio en el reconocimisnto, existe un bar en 1a planta baja (abierto hoy dia al
publico) v en la planta alta hay viviendas habitadas. La entidad demandada
adquiere al comprar la finca un tetreno del que incluso desconocs sus linderos
{ya qus, rejtero, el mismo manifestd deliberadamente en el aclo del juicio gue
no fue a averiguar si habia personas viviendo en ella) per lo gue faciimente el
demandado, al adquirir |a finca 351, pudo conocer si lo deseaba cual era la
situacion de la finca gus adguina.

En todo case, y & pesar de gue lo va expuasto al demandade no se le puede
aplicar lo regulado en el referido articuio 34 de la L.H. & no haber adquirido
segun Jo expussio, d& buena fe y no es considerado por tanto, tercero
hipotecario. Estimandose integramente la demanda interpuesta por el actor al
adquirir 1z finca objeto del lifiglo por prescripcion ordinaria es por lo que en
virtud de le establecidu en los articulos 38, 38 y 40.d) de la Lay Hipotecaria,
procede acordar la cancelacion de la inscripcion obrante en el Registro de 1a
Propiedad contradicioria del dominio que se declara en la presente resolucion
y |a inscripcion a favor de la parie actora.

QUINTO.- D2 conformidad con lo establecido en el articulo 394 de fa Ley de
Enjuiciamiento Civil, y habiéndose estimade Inlegramente le demanda,
procede imponer las costas causadas a la parte demandada.

Vistos los preceptos legales citados, v [os demas gue son de general y
pertingnte aplicacion, '
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FALLO

Que sstimando integraments & demands interpuasts por ia
Procuradora Dita. Susana Qjeds Garcla, en nombre v representacion de DON
JAIME ESTEVEZ SANTANA, contra g eptidad mercantil DELVAL
INTERNACIONAL, S A, debo degiarar v deciaro qus el acler s jegitimo
propigtario von cardcter ganancial de la finca gue se descrbe 2 continuacion
condenando af demandado & estar y pasar pur esta dec'aracidon v 8 que sé
ahstenga de efectuar cualquier acto perfurbador del derechio de propledad det
actor:
URBANA: Solar en Corraleio, término municipal de La Oliva. Mide: cincusnia y
seis metros cuadrados v linda: al norte, en linea de ocho metros, con el campo

de fatbol; a! Sur, en linga de ocho mefros, don Juan Figueros, al Este, en linea
de siete metros, Don Sandalic Figuerva y ai Daste, en linea de sjete metros,

callejon.

Que debo acordar y acuerdo la cancelacidn de la inscripcién confradictoria dei
dominio obrante an e! Registro de la Propiedad Nimero Uno de Puerlo del
Hosario, de la finca matrz 851, inscrite a favor de la entidad Deaival
Internacional, 8.A, acordando la inscripcion de la finta anterforments descrita a

favor de la parte actara,
Ec condona on lzs rostae caieadas 8 la parte demandada.,

Confra ssta sentencia podrd inlerponsrse BoUnS0 de apciavidn, gquc, on ou
caso, debera prepararse ante este Juzgado pers—ante ke lma. Audiencis
Provincial de Las Palmas en e} iérming de los cineg dias habiles siguienies a

sU notificacidn.

Asi lo pronungio, mando y firme,

PUBLICACION. Leida y publicada que fue la anterior sentencia en e dia de su
fecha, estando la Sra, Juez celebrando audiencia plblica. Doy fe.




